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PREAMBULE

Ce document intitulé  « Orientations d 8 Am®n a g e me nRrogrammatbe »
particulieres venant préciser les « orientations g ® n ®r al es r et enues
dans le PADD ; elles doivent par conséquent étre cohérentes avec ce dernier.

Ces orientations peuvent se décliner a plusieurs échelles, celle du centre

coh®r ence de Urldnieeta enendéchele plusfi ne, celle du quartier ou de la zone.

LoarticbdulLCodélde | d0Urbani sme i ndi

qgue que
« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur

'aménagement, I'habitat, lest  ransports et les déplacements .»

Les orientations peuvent définir  les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
| environnement, l es paysages, l es entr ®es
permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

LobartildddfdulLCode de | 8Ur b panaillsunsequeé:ndi que

«Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages,
les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain,
favoriser la densification et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, d e construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné
a la réalisation de commerces ;

3° (Abrogé) ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurer ou
aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le
plafonnement a proximité des transports prévu a ux articles L. 151-35 et L. 151-36;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles
peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et d'aménagement situés en
limite d'un espace agricole intégrent un espace de transition végétalisé non artificialisé entre les
espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de
transition.

présente les dispositions _ _ :
p oaommuhed»e n s ethibg RO Sdiet i]0gn s

-bourg dans un souci de

de

De plus, il précise que les travaux, constructio
des ori

ns ou opérations doivent étre compatibles avec les
entations ddam®nagement

Aussi, dans un souci de clarté et de cohérence avec les autres pieces du PLU : zonage, reglement,
|l es dispositions des or i emtédmposdesa trdidnivea®n aage ment s o

1 des dispositions traduites dans le reglement et le zonage et qui sont par conséquent

obligatoires ;

9 des dispositions en cohérence avec les orientations du PADD telque | 6indi qulbl-d par
du Code de | OUtbhodiesmei donwoit °tre respect® ;

1 des dispositions indicatives qui introduisent des dimensions qualitatives, a simple titre de
conseil ou a valeur pédagogique.

|l es et |l e patrimoine, lutter contre | dinsalubrit®,
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SCHEMA DOAMENAGEMENT DES SECTEURS

PRINCIPES GENERAU)

U OBJECTIFS
Permettre | 6am®nag deneux tsecew &sBueamptoximité de la centralité urbaine du bourg et de 1 L'emprise des voies nouvelles de desserte intégrera  des cheminements doux (piétons et/ou cyclables)
la gare. de maniére a favoriser les modes de déplacements alternatifs a la voiture et assurer des déplacements

sécurisés vers le centre -bourg et la gare.
Sur le plan environnemental, | e secteur de Guignols accueille des habitats naturels de type prairies et pelouses
ainsi que des boisements mixtes.

Le secteur de Nodin accueille quant a lui des habitats naturels de type prairies mésophiles paturées ainsi que
des boisements mixtes.

Cette opportunit €é de développement urbain doit °tre | bodecasommre avec |l a | ogique dé

linéaire q u i sbest d®vel opp®e |l e |l ong du chemin de Guignols et d— ce
ddéencl avementuni@efencistessx t u®es ~ | dint®rieur de | d6envel oppe urbalj

Ldur bani s atsideux sedteur saet donc permettre de constituer de nouveau x quartier s bénéficiant

dbespaces col |l ectliefavecp@iydearmgteirts® emur al e des | i eux.

U PROGRAMME
A GUIGNOLS
3 ha de terrain a urbaniser a vocation d 6habitat

A NODIN
4,7 hadeterrainaurban i ser " vocation ddhabitat

I

Débouché possible d'une liaison douce vers la rue des vignes

A STRUCTURES VEGETALES
U PARTI DOAMENAGEMENT

1 Création de bandes boisées le long des crastes existantes de maniere a assurer leur entretien et a

A CIRCULATION ET TRAITEMENT DES VOIES conforter la trame verte et bleue a I'échelle de I'enveloppe urbaine de la commune . Ces bandes
. . . . ) . boisées seront traité es sous la forme d'espaces collectifs et planté es d'arbres de hautes tige a port
1 La desserte des secteurs de Guignols et Nodin sera assurée par un systéme de voies nouvelles  qui naturel
assurera des bouclages de maniére a connecter les deux secteurs au réseau de voiries existant (rue du '
:\/I|Ion ft Chzm'?\ldz.Gu'anIi pour le sec_teur de GLIJI'gnOCIIS b et ,T\venut_al d'e C_?rgpsde,t fue ?u Bouscaut pou; 1 Création de bande s paysagere sle long du chemin de Guignols et de la rue du Bouscaut. Ces bandes
€ stec eurt 'e't odin ). q dlra\t/)ers_ C?.S Vplfs notl_Jve s de bouclage, 1l sagit de desenclaver ces deux paysageres seront traitées sous la forme d'espaces collectifs et plant ées d'arbres et darbustes
secteurs et éviter un mode d'urbanisation introverti. d'essences local, & port naturel.
1 Plantations le long des voies nouvelles de desserte de mani re ~ respect edesliedxambi

et assurer une qualité paysagére des espaces publics.

A  FORME URBAINE

T A | 0i nde®secteuusra aménager ,| 6 obj ecti f est duartiec ®intégtant tine e diversité s
dans la taille des lots.

T Ldi mplantation des futures constructi ®ugd @rfiiwni | BHd 9 W
recherche doéinti mit ®magitaledids partiesoptivativds (netamenant des jardins).

Acces au secteur de Nodin depuis | ' Avenue de Camps
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SCHEMAS DOAMENAGEMENT DES SECTEURS

PORTEE JURIDIQUE DES DISPOSITIO

DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIRE

DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE

DISPOSITIONS INDICATIVES

Circulation / Voirie :

Mil on et l e chemin de
10 m et respectant les points de passage A et B.

Guignol s

Secteur _de Nodin

fCr ®ation doéune v oboaclage entre &alrdieedu d ¢
Bouscaut et |l Avenue de Camps d
12 m et respecta nt les points de passage C, D, E et F.

THEMATIQUES
Traduitesdansle R gl ement doéUr bani sn dont | desprit doit ou a valeur pédagogique a simple titre de
consell
Secteur de Guignols
fCr ®ati on donouvalle de douelage entre la rue de fLe traitement de | de mpteras

les principes du profil n°2

fLe traitement
les principes du profil n°1

d e vdieGrespep tera s

1 Le tracé des voies reporté sur le plan est indicatif.

fLes cotes décomposant les emprises de voies sont
indicatives.

Gestion des eaux pluviales

Secteur s de Guignols et Nodin

9 Confortement de la trame verte et bleue le long des crastes

existantes afin de préserver

leur réle de corridor s écologique s

et leur fonctionnalité hydraulique.

Ces espace s correspondront

a des espace s collectif s qui seront traité s sous la forme de

bande shoiséesd 6 u n e

emprise 1®mni mum d¢€

9 Les eaux pluviales

issues des constructions nouvelles ou

aménagements seront  prioritairement infiltrées a la parcelle .
En cas ddi mpossi bled eaux®pludiakes beront q
rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau enterré)
sous réserve de l'accord préalable du gestionnaire du réseau.

Secteur_de Nodin

fintégration ddédune noue dans | Boaveler i s ¢

Forme urbaine :

Secteur s de Guignols et Nodin

9 La hauteur maximum des constructions est fixée a 8m au

faitage (R+1).

fLe découpage du parcellaire respectera une
trame diversifié.

Protection /
Valorisation paysagéere et
environnementale

Secteur de Guignols

TfCr®ation dounies ®and&urme empri sm
le long de la craste existante et de la voie ferrée.

fCr®ation db6une bande paysag re
5m le long du chemin de Guignols.

1 Plantation de la voie nouvelle
profil n°3 .

selon les principes dé finis dans le

Secteur de Nodin

fCr®ation déune tande bdmoprsi®ee mi i
le long de la craste existante.

fCr®ation db6une bande paysag re
5m le long de la rue du Bouscaut.

1 Plantation de la voie nouvelle  selon les principes dé finis dans le

profil n°2.

9 Le traitement de la bande
principes du profil n°3.

boisée respectera les

1 Le traitement de la bande boisée respectera les
principes du profil n°3.

fTCr®ation ddun espace p
naturelle et récréative en accroche avec les
constructions existantes.

1 Palette végétale Chénes, Pins, Erables
champ°tres, Charme, Cornou
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SCHEMA DOAMENAGEMENT DES SECTEURS DE C/

PRINCIPES GENERAU)

U OBJECTIFS U PROGRAMME

Confor m®dment |-#1&rAt icd e Cddel5He

| 6 ur bja nGANTEEAUDE! €

secteur de Cantelaude fait | dobj et d terdisant des r vi ¥ Had€terraindu r bani ser vocation dd&éhabitat.
constructions nouvelles , pour une durée au plus de cing ans dans
I'attente de l'approbation par la commune d'un projet d 6 ® eqaartier. .
La réalisation d'un éco -quartier sur le secteur de Cantelaude devra A LE BOUSCAUT
23hadeterrand ur bani ser vocation dohabitat

permettre de favoriser :

renouvel abl es permettre | a

DOAMENAGEMENT

dont | 6objectif

- la mise en Tuvre de ®nergies
réduction des consommations énergétiques des batiments

pour

U PARTI

- la promotion dO6une architecture contemporaine
consistera a favoriser la prise en compte des principes bio - A
climatiques (orientations favorables des constructions, compacité

des bO©ti ment s, mat ®r i aux de construct.

CIRCULATION ET TRAITEMENT DES VOIES
on durabl|l es, é) i
1 La desserte du secteur ° de Cantelaude sera assurée par u n

une meilleure gestion des déplacements avec limitation de la réseau de voirie hiérarchise decline sous la forme de voie

voiture et incitation & I'utilisation de transports doux (tran sports en primaire structurante, voie secondaire de desserte et d éspace s
commun, vélo, marche & pied) de rencontre.

- la réduction des consommations d'eau : les eaux pluviales sont
récupérees et utilisées pour arroser les espaces verts o gar

- la limitation de la production de déchets a partir de dispositifs de : e =
tri sélectif et de compost ‘

- le maintien ddéune biodiversit® au s e iagesalse®urde€Cibl@de Bepuis lafu€Réné Dauriac
développement urbain (préservation des continuités écologiques
aux abords des crastes et des f oss®s, éf) La desserte du secteur du Bouscaut sera assurée par u  ne voie

nouvelle de bouclage depuis la rue de Caplande.
- 1l e d®vel oppement ddune mixit® sociale I ~en

favorisant la production de logements di versifiés permettant de
répondre aux différents besoins de la population.

Sur le secteur du Bouscaut, il s'agira de favoriser un mode de
développement urbain en épaisseur plutdt que linéaire le long de la rue
de Caplande.

Il s'agira par ailleurs d'assu rer un traitement qualitatif des limites de
l'opération et en profiter pour développer les circulations douces entre
le lotissement Gallevent et la rue Gallevent.

A

des voies primaires et secondaires  intégreront
gérer les eaux pluviales, un cheminement doux
pl antations ddarbres et

Les accotements
une noue pour
et des ddar
Des cheminements doux seront int®gr
des voies nouvelles e t des bandes boisées a conforter le long

des crastes.

STRUCTURES VEGETALES

1 Confortement des boisements existants situés le long de la

craste Cantelaude afin de reconstituer la trame verte et bleue

le long de ce ruisseau.

- - - > .
Confortement des boisements situés le long de la craste Cantelaude

Plantations le lon g des voies et traitement enherbé des
accotements de maniér e a assurer une qualité des espaces
publics.

Le secteur de Ca ntelaude intégreraau minimum?2 5% ddespace
collectifs paysagers. Ces espaces paysagers collectifs seront

traités sous la forme de larges bandes engazonnées et plantées

d'arbres et d'arbustes d'essences locales et pourront servir de

support pour la création de cheminements doux et de fossés
complémentaires aux noues qui seront intégrées aux voies

nouvelles.

A FORME URBAINE
T A ité&dieur du secteur de Cantelaude |, | 6objectif
constituer un quartier intégrant une mixité sociale (accession,

locatif libre, locatif conventionné) et ou les typologies de
logements seront diversifiées.

1 Danstous les cas , le découpage des lots ne  sera pas uniforme.

T Ldi mplantation des f utfavarisem uoeo n st
orientation Nord -Sud afin db6assurer une rec
dédensoleill ement maxi mal e des part
des jardins).
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SCHEMA DOAMENAGEMENT DES SECTEURS DE C/

PORTEE JURIDIQUE DES DISPOSITIO

THEMATIQUES

DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIRE

Traduites dans |l e R gl eme
zonage

DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE
dont | 6esprit doit °

DISPOSITIONS INDICATIVES

ou a valeur pédagogique a simple titre de
conseil

Circulation / Voirie :

Secteur de Cantelaude

TfCr ®at i on d dounede de desserte respectant le
point de passage G.

Secteur_du Bouscaut

fCr ®ation ddune voie nouvelle
de Capl ande déune empri se
respecta nt les points de passage M et N.

fLe traitement
principes du profil n°1 .

de

| 6 e mpterd lese

1 Le tracé des voies reporté sur le plan est indicatif.

fLes cotes décomposant les emprises de voies sont
indicatives.

Gestion des eaux pluviales

Secteur s de_Cantelaude et Le Bouscaut

9 Confortement de la trame verte et bleue le long d e la
craste Cantelaude afin de préserver son réle de corridor
écologique et sa fonctionnalité hydraulique. Cet espace
correspondra a un espace collectif qui sera traité sous la
f orme dbandenleoi s®e doOune empr.i
20m.

fI nt ®gr ati omouded urdea ns
primaires et secondaires.

|l empri

9 Les eaux pluviales issues des constructions nouvelles ou
aménagements seront priorita irement infiltrées a la
parcelle .

En cas dodoi mpossi ke$dauxpl@ialeseserdntn i
rejetées au réseau public (fossé, caniveau ou réseau
enterré) sous réserve de laccord préalable du
gestionnaire du réseau.
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THEMATIQUES

DISPOSITIONS AYANT UN CARACTERE OBLIGATOIRE

dans | e
zonage

Traduites

R gl eme

dont | desprit doit

DISPOSITIONS SOUMISES A COMPATIBILITE

DISPOSITIONS INDICATIVES

ou a valeur pédagogique a simple titre de
conseil

Forme urbaine :

Secteur de Cantelaude

fLdam®nagement dintégrerae Nt minimum de
35 % du programme a des logements locatifs sociaux.

9 La hauteur maximum des constructions est fixée a 8m au
faitage (R+1 ).

1 Les constructions nouvelles devront  assurer une
couverture minimum de 50% de leur énergie primaire
(besoins en eau chaude sanitaire, chauffage et
rafraichissement) par des énergies renouvelables.

Secteur _du Bouscaut

1 La hauteur maximum des constructions est fixée a 8m au
faitage (R+1).

fLe découpage du parcellaire respectera une
trame diversifié.

Protection /
Valorisation paysagere et environnementale

Secteur de Cantelaude

secteur
sur face

T Léam®nagement du
de 25% de | a
verts collectifs et plantés

T Ldam®nagement devra &re éqtuipdu rd'un
dispositif de récupération des eaux pluviales destiné
a l'arrosage des espaces verts collectifs si ceux  -ci
sont congus pour étre arrosés.

1 Le dépdt des ordures ménagéres a vant collecte
par les services publics devra étre réalisé par un
di spositif clos et/ ou

d e espatesp

ent e

le tri des déchet 1 Palette végétale Chénes, Pins, Erables

€ tri des dechets. champ®tres, Charme, Corno
f Cr®ation dOdunei shReend d 6 umee

minimum de 20 m le long de la craste Cantelaude.
T Cr®ation ddune déranddbeu n@a yesn

minimumde20 m | e | ong de | 6all @
Secteur du Bouscaut
T Cr®ation ddune bande pays|fCr®ation ddun e s enalinte Estae |

minimum de 5 m le long de la rue de Caplande. | Gop®r ati on, servant de s
9 Plantation de la voie nouvelle selon les principes doux qui assurera une liaison entre le lotissement

dé finis dans le profil n°2. Gallevant et la rue Gallevant.
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