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PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est un document de planification, créé par la loi Solidarité et
Renouvellement Urbains en décembre 2000. Il s'agit d'un outil de gestion du développement territorial et
urbain qui permet de concrétiser une véritable démarche de projet de territoire.

Le PLU, présente précisément les choix retenus en matiere de développement a travers :

> Les principes de développement et d’aménagement durables dans le PADD,

» Les choix concrets de destfination des sols dans les pieces graphiques du reglement,

» Certains outils de gestion du devenir du territoire comme les emplacements réservés, les servitudes
pour la mixité sociale, etc.

Le volet urbanisme de la loi Grenelle 2 vise d appliquer les principes de développement durable aux
documents de planification. Elle encourage un urbanisme plus stratégique que réglementaire.

La révision du PLU du Teich devra permettre d'élaborer un document conforme aux principes du
développement durable, fixés par les lois :

- Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décemlbre 2000,

- Urbanisme et Habitat (UH) du 2 juillet 2003,

- Grenelle Il (Engagement National pour I'Environnement) du 12 juillet 2010,

- Acceés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014,

- Evolution du logement, de I'aménagement et du numérique (ELAN) du 23 novembre 2018,
- Climat et Résilience du 22 aot 2021.

La révision du PLU devra, dans le respect des objectifs du développement durable, viser & atteindre les
objectifs suivants définis & I'article L 101-2 du Code de I'Urbanisme :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des

espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du
patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;
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2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents
et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiquement équiliorée entre emploi, habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des
transports alternatifs & I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions
et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol
et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme ;
7° La lutte contre le changement climatique et 'adaptation d ce changement, la réduction des émissions
de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production

énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-a-vis des personnes en
sifuation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.
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Le Plan Local d'Urbanisme comprend plusieurs piéces :

m Lerapport de présentation constitue un élément important du dossier de Plan Local d’'Urbanisme.

Son contenu est précisé par I'article R.151-1 d R.151-5 du Code de I'Urbanisme modifié par Décret n° 2015-
1783 du 28 décembre 2015 relatif & la partie réglementaire du livre ler du code de l'urbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme.

Le rapport de présentation :

1° Expose le diagnostic. L'article L.151-4 prévoit que « le rapport de présentation établi un diagnostic au
regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiére de
développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement forestier,
d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment en matiere de biodiversité, d'équilibre social
de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements notamment sportifs, et de services |[...]

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant
l'arrét du projet de plan ou depuis la derniere révision du document d'urbanisme et la capacité de
densification et de mutation de lI'ensemble des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et
architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation
de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de
modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet
d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consormmation de l'espace
fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques
et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et
électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités. »

2° Analyse I'état initial de I'environnement, présente une analyse de la consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers et justifie les objectifs de modération de cette consommation et de lutte contre
I'étalement urbain arrétés dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard,
notamment, des objectifs fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale, et des dynamiques
économiques et démographiques ;

3° Explique les choix retenus pour établir le projet daménagement et de développement durable et, le cas
échéant, les orientations d'aménagement et de programmation ; il expose les motifs de la délimitation des
zones, des régles et des orientations d'aménagement et de programmation mentionnées a l'article L.151-6
et L.151-7, des regles qui y sont applicables, notamment au regard des objectifs et orientations du projet
d'aménagement et de développement durables. Il justifie l'institution des secteurs des zones urbaines ou les
constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le reglement sont interdites en
application du a de l'article L.151-41 ;

4° Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la maniére dont le plan
prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur ;

5° Précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour I'évaluation des résultats de I'application du plan
prévue A l'article L.153-27 & L.153-30 ;

6°. Il comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont
I'évaluation environnementale a été effectuée ;

En cas de modification, de révision ou de mise en compatibilité dans les cas prévus aux articles R.143-2 &
R.143-9, le rapport de présentation sera complété par l'exposé des motifs des changements apportés.
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m Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables de la commune (P.A.D.D) définit le plan de
développement stratégique de la commune & long terme (10 ans).

Selon, I'article L 151-5 du Code de I'Urbanisme : le projet d'aménagement et de développement durables
définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie,
le développement des communications numériques, I'éguipement commercial, le développement
économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de ['établissement public de coopération
infercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain.

Il ne peut prévoir I'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au
moyen d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de
construire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a
mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée
comprise entre I'élaboration, la révision ou la modification du plan local d'urbanisme et I'analyse prévue &
I'arficle L. 153-27.

m Les Orientations d'/Aménagement et de Programmation (OAP)

Selon I'article L.151-6 & L.151-7 du Code de I'Urbanisme, les orientations d'aménagement et de
programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation
des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspondant & chacune d'elles, le cas échéant.

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre en
valeur les continuités écologiques.

D'aprés I'article R 151-6 du Code de I'Urbanisme « Les orientations d'aménagement et de programmation
par quartier ou secteur définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des
qualités architecturales, urbaines et paysageres des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone,
notamment en entrée de ville. Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont
applicables est délimité dans le ou les documents graphiques prévus a l'article R.151-10. ».

D'aprés I'article R151-8 du Code de I'Urbanisme : « Les orientations d'aménagement et de programmation
peuvent comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification des
éléments de paysage, quartiers, llots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont
identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment
dans les zones urbaines réglementées en application de l'article R. 151-19. »
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D’'aprés I'article R151-7 du Code de I'Urbanisme : « Les orientations d'aménagement et de programmation
des secteurs de zones urbaines ou de zones & urbaniser mentionnées au deuxiéme alinéa du R. 151-20 dont
les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires
garantissent la cohérence des projets d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement
et de développement durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de linsertion architecturale, urbaine et paysagere ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qudlité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui
précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur.

B Le plan de zonage délimite les zones urbaines ou 4 urbaniser et les zones agricoles ou naturelles et
forestieres & protéger ;

m Leréglement
« Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les régles

générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles
L.101-1 & L. 101-3. » (article L.151-8 du code de I'urbanisme) ;
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Hm Les annexes

Les articles R.151-51 & R.151-53 du Code de I'Urbanisme fixe une liste d'éléments  annexer au PLU. Parmi
cette liste, il est possible de retrouver :

« 1° Les périmétres délimités par une délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intfercommunale compétent dans lesquels l'article L.111-16 ne
s‘applique pas ;

2° Le plan d'exposition au bruit des aérodromes, établi en application de l'article L.112-6 ;

3° Les périmetres d'intervention délimités en application de l'article L.113-16 pour la protection et la mise en
valeur des espaces agricoles et naturels périurbains ;

4° Le périméetre des zones délimitées en application de l'article L.115-3 & lintérieur desquelles certaines
divisions foncieres sont soumises d déclaration préalable ;

5° Les schémas d'aménagement de plage prévus d l'article L.121-28 ;
6° L'arrété du préfet coordonnateur de massif prévu au 1° de l'article L.122-12 ;

7° Les périmetres a l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain défini par les articles L.211-1
et suivants, ainsi que les périmetres provisoires ou définitifs des zones d'aménagement différé ;

8° Les zones d'aménagement concerté ;
9° Les secteurs sauvegardés, délimités en application des articles L.313-1 et suivants ;

10° Le périmétre des secteurs dans lesquels un programme d'aménagement d'ensemble a été approuvé
en application de l'article L.332-9 dans sa rédaction antérieure au 31 décembre 2010 ».

Chaqgue piéce constitutive du PLU apporte des données complémentaires et permet de définir un véritable
projet d longue échéance pour la commune.

Les documents générent une obligation de conformité a la charge des autorisations d'urbanisme. Les
travaux projetés doivent, en outre, étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de
programmation.
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La révision du PLU du Teich intégre une évaluation environnementale.
En effet, en application de I'article R.104-11 du Code de I'urbanisme :

«l.-Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale a [l'occasion

1° De leur élaboration ;
2° De leur révision :

a) Lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations
susceptibles d'affecter de maniere significative un site Natura 2000 ;

b) Lorsque I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune
décide de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

c) Dans tous les autres cas ou une révision est requise en application de I'article L. 153-31, sous réserve
des dispositions du l.

Il.-Par dérogation aux dispositions du ¢ du 2° du |, les plans locaux d'urbanisme font l'objet, & l'occasion de
leur révision, d'une évaluation environnementale aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions
définies aux articles R. 104-33 & R. 104-37, s'il est établi que cette révision est susceptible d'avoir des
incidences notables sur I'environnement au regard des criteres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du
Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur l'environnement, lorsque :

1° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert par
le plan local d'urbanisme concerné, pour une superficie totale inférieure ou égale & un millieme (1
%o) de ce territoire, dans la limite de cing hectares (5 ha) ;

2° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert par

le plan local d'urbanisme intercommunal concerné, pour une superficie totale inférieure ou égale a
un dix-millieme (0,1 %o.) de ce territoire, dans la limite de cing hectares (5 ha). »
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Ainsi, conformément a I'article R.104-18 du Code de |'urbanisme :

« Les documents d'urbanisme mentionnés a la section 1 qui ne comportent pas de rapport en application
d'autres dispositions sont accompagnés d'un rapport environnemental comprenant :

1° Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et, s'il y a lieu, de son articulation
avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés a I'article L.122-4 du
code de I'environnement avec lesquels il doit éfre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution en exposant
notamment les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniéere notable par la mise en
ceuvre du document ;

3° Une analyse exposant :

a) Lesincidences notables probables de la mise en ceuvre du document sur I'environnement ;

b) Les problemes posés par l'adoption du document sur la protection des zones revétant une
importance particuliere pour l'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000
mentionnée & l'article L.414-4 du code de I'environnement ;

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de
I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national et les raisons qui justifient le
choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ
d'application géographique du document ;

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser sil y a lieu, les
conséquences dommageables de la mise en ceuvre du document sur I'environnement ;

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur
I'environnement afin didentifier, notamment, & un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniere dont I'évaluation a
été effectuée. »
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Les objectifs de la révision du Plan Local d’'Urbanisme :

Par délibération du 14 Avril 2016, le Conseil Municipal du Teich a décidé de prescrire la révision du PLU
pour répondre aux objectifs suivants :

e assurer lintégration du nouveau cadre |égislatif et réglementaire
* maitriser la croissance démographique afin d'optimiser 'usage des équipements publics

» poursuivre la diversification de I'offre immobiliere afin de répondre aux objectifs de mixité sociale et
générationnelle

e préserver lidentité patrimoniale des quartiers
e limiter le phénoméne de division parcellaire
» préserver la qualité des espaces naturels dans I'enveloppe urbaine

* optimiser le réseau des eaux pluviales
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. DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE ET URBAIN
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I.1. INTRODUCTION

La premiére étape de la démarche de révision du PLU de la commune du Teich consiste a effectuer un
diagnostic de la situation socio-démographique et urbaine de la commune.

En effet, en application de I'article L.151-4 du Code de I'Urbanisme, le PLU doit exposer un diagnostic établi au
regard des prévisions économiques et démographiques et préciser les besoins répertoriés en matiere de
développement économique, d'agriculture, d’aménagement de I'espace, d’environnement, d'équilibre social
de I'habitat, de commerce, de transports, d'équipements et de services.

La commune du Teich dispose d'un PLU approuvé le 11 juillet 2006 et modifié & plusieurs reprises :

- Modification simplifiée n°l1, approuvée par délibération du 25 septembre 2008,
- Mise & jour du PLU par délibération du 25 février 2010,

- Modification n°l, approuvée par délibération du 27 juin 2011,

- Modification n°2, approuvée par délibération du 6 octobre 2011,

- Modification n°3, approuvée par délibération du 28 juin 2012,

- Modification n°4, approuvée par délibération du 9 avril 2015,

- Modification n°5, approuvée par délibération du 25 juin 2015,

Afin de poursuivre sa politique de développement fondée sur un véritable projet commun, la commune du Teich
a donc décidé d'engager, a travers une délibération du Conseil Municipal du 14 avril 2016, la révision de son
Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) de maniéere & :

- Assurer I'intégration du nouveau cadre Iégislatif et réglementaire,

- Maitriser la croissance démographique afin d'optimiser I'usage des équipements publics,

- Poursuivre la diversification de I'offre immobiliere afin de répondre aux objectifs de mixité sociale et
générationnelle,

- Préserver l'identité patrimoniale des quartiers

Limiter le phénoméne de division parcellaire traduit en principes réglementaires opérants,

- Préserverla qualité des espaces naturels dans I'enveloppe urbaine.

Cette procédure de révision du PLU intervient parallélement a d'autres démarches engagées a I'échelle
infercommunale tels que le Programme Local de I'Habitat (P.L.H.), le Schéma de Mise en Valeur de la Mer
(S.M.V.M) du Bassin d'Arcachon ou le Schéma de Cohérence Territorial (S.C.O.T.).

Le P.L.U. du Teich devra par conséquent prendre en compte les orientations de ces documents.

1Source : SIGORE Nouvelle Aquitaine — Portail cartographique de I’environnement
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I-1.1 UNE SITUATION GEOGRAPHIQUE AVANTAGEUSE
(cf. CARTE DE SITUATION, ci-dessous)

Commune située sur le delta de la Leyre, d environ soixante kilomeétres du centre de Bordeaux, Le Teich fait partie
du pays de Buch.

La commune du Teich est membre de la Communauté d’' Agglomération du Bassin d'Arcachon Sud (COBAS),
du Syndicat Intercommunal du Bassin d’Arcachon (SIBA), du Parc Naturel Régional des Landes de Gascogne
(PNRLG), du Parc Naturel Marin du Bassin d’Arcachon et du Syndicat Mixte du Bassin d'Arcachon et du Val de
L'Eyre (SYBARVAL). La commune du Teich est donc & ce fitre concernée d’une part par la Charte du PNRLG et
d'autre part par un Schéma de Cohérence Territoriale en cours de réalisation.

La commune du Teich, est située au Sud-Est du Bassin d'Arcachon. La commune est reliée d Bordeaux par
['autoroute A 660.

La RD 650 assure, quant d elle, un role de ligison inter-urbaine entre les communes du Sud-Bassin (Arcachon, La
Teste-de-Buch, Gujan-Mestras, Le Teich).

S'étendant sur un vaste territoire de 8 707 ha dont 86 %! est couvert de forét, I'enveloppe urbaine de la commune
du Teich (a I'exception de la zone d'activités économiques de Sylvabelle et du village de Balanos) est circonscrite
par I'A660 au Sud et par le Bassin d'Arcachon et les prairies bocagéres au Nord.

En plus d'une bonne desserte en matiére d'infrastructures routiéres, la commune bénéficie d'une gare TER avec
une présence commerciale située sur la ligne Bordeaux-Arcachon. La présence de cette gare contribue &
attractivité résidentielle forte de la commune.

Notons enfin que les bus du réseau Baia desservent la commune :

e ligne de maillage : Ligne 6 : Gare de Gujan-Mestras < Gare du Teich > Pdle de Santé
e ligne de proximité : Ligne 10 : Gare de Gujan-Mestras <> Gare du Teich <> Lamothe <> Balanos
e Lignes expresses : Ligne 100 : Gare du Teich <> Gare d'Arcachon (sauf juillet et AoGt)

Ligne 102 : Port du Teich <> plage de la Salie (été)

CARTE DE SITUATION

74
, § SN\ 4 ,‘,’.1‘*\' o o
‘:‘} 8 5 \; dA Val. / A-r 8 £2713
§ & ¥ JF%{’Andeé:%\ s
i 3 - e <, < .

5/
phore B (B8 wvouedfl
Q ducapfmu’;é
Bl
A=
r,l

CAP FERRET W= Forte

mIRRIN

Réserve Naturelle
du Banc d'Arguin 44
Dune du P}
y

" 3
all | p 5 e
’ Truc de la Trugue |
= LS
/ Cast:
g/ 2 Gailouneys A%
o s -~ /i Caudo

TUREL

Source : IGN

PLU DE LE TEICH
RAPPORT DE PRESENTATION — Mars 2023


https://fr.wikipedia.org/wiki/Transports_en_commun_d%27Arcachon

1-1.2 LE CONTEXTE ADMINISTRATIF
(cf. CARTE DU PERIMETRE DU SCOT BASSIN D'’ARCACHON ET DU VAL DE L’EYRE, ci-dessous)

La commune du Teich est membre du Pays Bassin d'Arcachon — Val de I'Eyre.

Le Pays du Bassin d'Arcachon - Val de I'Eyre est constitué par 17 communes regroupées en trois
intercommunalités :
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La commune du Teich est par adilleurs membre du Syndicat Infercommunal du Bassin d' Arcachon (SIBA).

Elle fait également partie du canton de Gujan-Mestras et de la Communauté d'Agglomération du Bassin
d’'Arcachon Sud (COBAS) qui regroupe quatre communes : Gujan-Mestras, La Teste-de-Buch, Arcachon ef Le
Teich.

Cet Etablissement Public de Coopération Intercommmunale dispose de compétences suivantes :

1. COMPETENCES DE PLEIN DROIT

1° En matiére de développement économigue : actions de développement économique dans les conditions
prévues A l'article L. 4251-17 ; création, aménagement, entretien et gestion de zones d'activité industrielle,
commerciale, tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire ; politique locale du commerce et
soutien aux activités commerciales d'intérét communautaire ; promotion du tourisme, dont la création d'offices
de tourisme, connaissant un exercice différencié pour les communes de Gujan-Mestras, Arcachon et La-Teste-
de-Buch, qui conservent I'exercice de la compétence promotion du tourisme et création d'offices de tourisme,
en tant que communes touristiques érigées en stations classées de tourisme, conformément a I'article 69 de la loi
de modernisation, de développement et de protection des territoires du 28 décembre 2016.

2° En matiére d'aménagement de l'espace communautaire : schéma de cohérence territoriale et schéma de
secteur, création et réalisation de zones d'aménagement concerté d'intérét communautaire ; organisation de
la mobilité au sens du titre Ill du livre Il de la premiére partie du code des transports, sous réserve de l'article L.
3421-2 du méme code.

3° En matiére d'équilibre social de I'nabitat : programme local de I'habitat ; politique du logement d'intérét
communautaire ; actions et aides financieres en faveur du logement social d'intérét communautaire ; réserves
fonciéres pour la mise en ceuvre de la politique communautaire d'équilibre social de I'nabitat ; action, par des
opérations d'intérét communautaire, en faveur du logement des personnes défavorisées ; amélioration du parc
immobilier béti d'intérét communautaire.

4° En matiére de politique de la ville : élaboration du diagnostic du territoire et définition des orientations du
contrat de ville ; animation et coordination des dispositifs contractuels de développement urbain, de
développement local et d'insertion économique et sociale ainsi que des dispositifs locaux de prévention de la
délinquance ; programmes d'actions définis dans le contrat de ville.

5° Gestion des Milieux Aquatigques et Prévention des Inondations (GEMAPI) & compter du ler janvier 2018.

6° En matiere d'accueil des gens du voyage : aménagement, entretien et gestion des aires d'accueil définis au
1° et 3° du Il de I'article Ter de la Loi N°2000-614 du 5 juillet 2000, relative a I'accueil et & I'nabitat des gens du
voyage (conformément a l'article 148 de la loi du 27 janvier 2017.

7° Collecte et traitement des déchets des ménages et déchets assimilés.
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2. COMPETENCES OPTIONNELLES

1° Création ou aménagement et entretien de voirie d'intérét communautaire ; création ou aménagement et
gestion de parcs de stationnement d'intérét communautaire.

2° Assainissement.
3° Eau.

4° En matiére de protection et de mise en valeur de I'environnement et du cadre de vie : lutte contre la pollution
de I'air, lutte contre les nuisances sonores, soutien aux actions de maitrise de la demande d'énergie.

5° Construction, aménagement, entretien et gestion d'équipements culturels et sportifs d'intérét communautaire.

6° Action sociale d'intérét communautaire.

3. COMPETENCES FACULTATIVES

1° EDUCATION
e Enseignement du ler degré ; écoles maternelles et primaires
e Constructions neuves et opérations de restructuration lourde

2° EMPLOI - FORMATION
e Cenire de Formation des Apprentis (CFA)
Bassin Formation
Atelier de Pédagogie Personnalisé
Mission Locale pour 'Emploi
Actions en faveur de I'Emploi et de la Formation

3° SECURITE PREVENTION
e Services d'incendie et de secours dans les conditions fixées au CGCT
Défenses extérieures contre lincendie
Commissions de sécurité et d'accessibilité des établissements recevant du public
Fourriere automobile
Fourriere canine et centre de recueil canin

4° SPORT ET CULTURE
e Disciplines sportives d'intérét communautaire bénéficiant d'un portage par au moins 2 communes et
dotées d'un projet éducatif destiné & donner un caractéere d'excellence et de formation des jeunes
e Actions musicales d'intérét communautaire conduites dans le cadre d'une mutualisation des écoles
municipales de musique et actions culturelles d'intérét communautaire

5° ENERGIES RENOUVELABLES
e Géothermie
e Energies marines renouvelables

6° AERODROME D'ARCACHON-LA TESTE DE BUCH

7° COMPETENCES TRANSFEREES AU SIBA dans les conditions définies aux stafuts du SIBA annexés & l'arrété
préfectoral en date du 23 ao0t 2013 autorisant leur modification :
e L'assainissement
La promotion du Bassin d'Arcachon
L'nygiéne et la santé publique
L'environnement du Bassin d'Arcachon
A compter du ler janvier 2018, la Gestion des Milieux Aquatiques et Prévention des Inondations, dans
les conditions prévues a I'article L.211-7 du code de I'environnement.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

1-1.3 LES MOYENNES DE REFERENCE

Afin de mieux appréhender la problématique du Teich, une réflexion est menée au-deld d'une simple analyse
monographique. Il s'agit en effet d'apporter un éclairage sur certaines questions fondamentales relatives au
développement de la commune.

Pour cela, la prise en compte d'une aire d'étude élargie correspondant au territoire du Pays Bassin d'Arcachon
- Val de I'Eyre permettra d'obtenir des éléments de comparaison avec les communes voisines pour les questions
liees & la démographie, I'habitat ou encore I'€économie locale.
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Pays du Bassin d'Arcachon et du Val de I'Eyre

PLU DE LE TEICH
RAPPORT DE PRESENTATION — Mars 2023



1.2. LES EVOLUTIONS DEMOGRAPHIQUES

1-2.1 LE BASSIN D’ARCACHON - VAL DE L’EYRE : UN TERRITOIRE CARACTERISE PAR UNE
DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE PARTICULIEREMENT SOUTENUE

Depuis la fin des années 1960, le territoire du Bassin d'Arcachon et du Val de I'Eyre est marqué par une
dynamique de croissance démographique particulierement soutenue. En effet, avec prés de 80 000 habitants
supplémentaires entre 1968 et 2014, la population du territoire intercommunautaire a plus que doublé ces
quarante derniéres années.

Evolution de la population du Pays Bassin d'Arcachon - Val de I'Eyre
entre 1968 et 2018
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Source : INSEE, RGP 2018

Le graphique ci-dessus montre que la croissance démographique observée a I'échelle du Bassin d'Arcachon et
du Val de I'Eyre est caractérisée un taux de croissance annuel moyen qui s'est accéléré de maniére réguliere
depuis 1968 méme si on peut constater un léger infléchissement du rythme de croissance démographique depuis
cing ans.

La croissance démographique observée depuis 40 ans a I'échelle du Bassin d'Arcachon et du Val de I'Eyre peut
étre analysée en 3 périodes :

» entre 1968 et 1975, la croissance de population (+0,5%/an) concerne I'ensemble des communes
du ferritoire hormis les communes d’'Arcachon (- 1 094 habitants), Belin-Beliet (- 516 habitants) et
Saint-Magne (-55 habitants) qui, pour des raisons soit de disponibilités foncieres, soit d'attractivité
résidentielle, n'ont pas connu la méme croissance démographique que les autres communes
du territoire. Parmi les communes les plus attractives a I'époque, on peut citer Gujan-Mestras, Le
Teich et Andernos-les-Bains qui ont connu une augmentation de population respectivement de
926, 496 et 443 habitants.

> entre 1975 et 2010, la forte croissance démographique (+ 1,7%/an entre 1975 et 1982 ; 1,8%/an
entre 1982 et 1990 ; +1,9 %/an entre 1990 et 1999 et entre 1999 et 2010) est due d'une part &
I'attractivité résidentielle des communes proches du littoral et d'autre part au phénoméne
d'étalement urbain et de périurbanisation qui s'est opéré vis-a-vis de la métropole bordelaise lié
notamment aux bonnes conditions d'accessibilité du territoire (A 63 / A 660) et dont ont profité
la plupart des communes du bassin d’Arcachon et du Val de I'Eyre.

> depuis 2010, on constate un léger infléchissement de la croissance démographique caractérisé
par un retour & un taux de croissance de 1,7 %/an.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant
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Ce léger infléchissement de la croissance démographique observée depuis 10 ans peut en partie s'expliquer par
plusieurs facteurs :

> des disponibilités fonciéres de moins en moins importantes dans les documents d'urbanisme
opposables
> des charges fonciéres de plus en plus élevées

POPULATION MUNICIPALE EN 2018
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Spatialement, on constate que, ces quinze derniéres années, I'ensemble des communes du Bassin d'Arcachon
et du Val de I'Eyre ont connu une augmentation de population. Avec un gain de plus de 6 000 habitants, les
communes de Gujan-Mestras et de Mios sont celles dont la population a le plus progressé. Suivent les communes
de Audenge (+4 388 habitants), Biganos (+3 971 habitants), Le Teich (+3 383 habitants) et La Teste-de-Buch
(+3 278 habitants).

La commune du Teich se situe ainsi en 5¢me position avec un gain de 3 300 habitants depuis 1999.

POPULATION 2018 AU SEIN DES COMMUNES DU SYBARVAL

Commune Population 2018 | Part dans le SCoT
Andernos-les-Bains 12096 8
Biganos 10921 7
Mios 10398 7
Lége-Cap-Ferret 8374 5
Audenge 8336 5
Lanton 7098 5
Arés 6349 4
Marcheprime 4860 3
Total COBAN 68432 44
La Teste-de-Buch 26248 17
Gujan-Mestras 21543 14
Arcachon 11567
Le Teich 8205 5
Total COBAS 67563 43
Salles 7216 5
Le Barp 5556 4
Belin-Béliet 5633 4
Saint-Magne 1010 1
Lugos 948 1
Total VDE 20363 13
TOTAL SYBARVAL 156358 100

En ce qui concerne la répartition de la population en 2018 sur I'ensemble du territoire du Bassin d’'Arcachon et
du Val de I'Eyre, on remarque que la population est inégalement répartie. En effet, on peut considérer que le
territoire est structuré autour :

» de deux villes-centre, Gujan-Mestras et La Teste-de-Buch, qui constituent avec plus de 30 % de
la population totale , les principales polarités du territoire ;

» d'unréseau de communes, balnéaires ou forestiéres, et qui regroupent chacune moins de 10 %
de la population totale.

Cette répartition de la population témoigne de I'absence de réelles polarités secondaires & I'échelle du Bassin
d'Arcachon et du Val de I'Eyre.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

VARIATION ABSOLUE DE LA POPULATION ENTRE 1999 ET 2018
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1-2.2 UNE FREQUENTATION TOURISTIQUE EN HAUSSE
Source : Recueil de données touristiques sur le Bassin d'Arcachon, SIBA ; office de tourisme du Teich

Sur la période estivale (15/07 - 20/08), les séjournants sont nombreux & résider sur les communes d'Arcachon
(60 000) et de Leége-Cap Ferret (52 000). Les excursionnistes sont quant a eux plus nombreux sur les communes de
La Teste de Buch (30 000) et d'Arcachon (30 000 également).

Avant et apres la saison, la clientele touristique est importante sur les communes de La Teste de Buch (26 500) et
de Gujan-Mestras (26 000). Les séjournants sont eux plus nombreux a résider sur la commune de La Teste de Buch
(26 000). Néanmoins les excursionnistes visitent davantage la commune de Gujan-Mestras (4 000).

Le temps d'un week-end, les séjournants résident essentiellement a Arcachon (36 000) et la plupart des
excursionnistes visitent La Teste de Buch (18 000).

Concernant la commune du Teich, on estime la fréquentation touristique annuelle & 120 000 visiteurs dont 70 000
pour la Réserve Ornithologique.

Par ailleurs, 20 000 touristes sont recus chagque année a [|'office de tourisme pour des demandes de
renseignements.
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1-2.3 UNE SITUATION DE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE QUI RALENTIE DEPUIS 2013
(Cf. cartes page suivante)

La situation d'accélération du rythme de croissance démographique qui caractérisait le territoire du Bassin
d'Arcachon et du Val de I'Eyre depuis 1968 semble s'atténuer depuis 5 ans.

En effet, alors qu’entre 2008 et 2013, 5 des 17 communes du territoire connaissaient un taux de croissance
démographique supérieur ou égal & 2%/an et qu’'aucune commune n'avait été confronté par une baisse de
population, les derniers recensements effectués en 2018 montrent que la plupart des communes ont connu une
baisse du taux de croissance annuel moyen de leur population.

Comme nous I'avons vu précédemment, sur les 17 communes du Bassin d’Arcachon et du Val de I'Eyre, seules
3 communes (Mios, Audenge, Belin-Beliet) sont encore concernées par un taux de croissance annuel moyen
supérieur ou égal a 3%/an.

Les cartes réalisées page suivante, (CARTES CROISSANCE ANNUELLE MOYENNE DE LA POPULATION) montrent bien
le ralentissement de la croissance démographique sur la plupart des communes du territoire intfercommunal
depuis 5 ans. Depuis 2009, parmi les situations de croissance les plus soutenues de I'aire d’étude, on retrouve les
communes de Mios (+4,7 %/an), Audenge (+4,3 %/an) Belin-Beliet (+3,4%/an) et le Barp (+3 ,3%/an).

Avec un taux de croissance annuel moyen de +2,7%/an depuis 2009, Le Teich se situe en 5éme position.

On peut aujourd’hui considérer que le territoire intercommunautaire comprend 3 grands secteurs :

» un secteur sous pression (Mios, Audenge, Belin-Beliet, Le Barp, Le Teich). Ce secteur peut
étre considéré comme étant sous pression car les prix de I'immobilier sont Iégérement
moins élevés que sur les communes balnéaires du pourtour du Bassin d'Arcachon. Par
ailleurs, ce secteur profite de sa proximité avec le Bassin d'Arcachon et I'agglomération
bordelaise et de bonnes conditions d'accessibilité via I'Aé3.

Ce secteur connait une croissance annuelle moyenne de 3,7 %/an.

> un secteur de développement aujourd’hui maitrisé qui comprend essentiellement les
communes du pourtour du bassin d'Arcachon. En effet, les prix de I'immobilier trés élevés
et les contraintes de développement urbain qui pésent sur la plupart de ces communes
(loi littoral, richesse du patrimoine naturel, disponibilités fonciéres limitées, ...) ont
contribué a un ralentissement de la croissance démographique ces derniéres années.
Ce secteur connait une croissance annuelle moyenne de 1,5%/an.

> un secteur de développement contraint soit par le fait d'une attractivité résidentielle
moins forte que sur les autres communes du territoire (Lugos, Saint Magne) soit par la
structure vielllissante de la population (Arcachon) qui n'est pas compensée par une
attractivité résidentielle importante.
Ce secteur connait une croissance annuelle moyenne de -1,6 %/an.
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population 2013

population 2018

taux de croissance
annuel moyen

Mios 8 256 10398 4,7%/an

Audenge 6 899 8336 3,9%/an

Belin-Belier 4 830 5633 3,1%/an

Le Barp 5118 5556 1,7%/an

Le Teich 7 155 8205 2,8%/an

Total secteur sous pression 32 258 38 128 3,4%/an

Marcheprime 4548 4 860 1,3%/an

Salles 6514 7 216 2,1%/an

Lanton 6 569 7 098 1,6%/an

Gujan-Mestras 20294 21543 1,2%/an

Arés 5 806 6 349 1,8%/an

Lege-Cap-Ferret 8 106 8374 0,7%/an

Andernos-les-Bains 11575 12 096 0,9%/an

Biganos 9950 10921 1,9%/an

La Teste-de-Buch 25587 26 248 0,5%/an

Total secteur de développement maitrisé 98 949 104 705 1,1%/an

Lugos 862 948 1,9%/an
Saint-Magne 1012 1010 0%/an

Arcachon 10476 11 567 2,0%/an

Total secteur contraint 12 350 13525 1,8%/an

Source : INSEE, RGP 2018
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CROISSANCE ANNUELLE MOYENNE DE LA POPULATION ENTRE 2008 ET 2013
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1-2.4 LA COMMUNE DUTEICH : UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE PARMI LES PLUS SOUTENUE
DE L’AIRE D’ETUDE

Avec 8 205 habitants en 2018, la commune du Teich correspond a la 9¢me commune la plus peuplée de I'aire
d'étude. Cependant, avec un taux de croissance annuel moyen de +3,2%/an entre 1968 et 2018, la commune
du Teich est la 3eme commune du territoire du Bassin d’ Arcachon - Val de I'Eyre ou la croissance démographique
a été la plus rapide.

Le rythme moyen de la croissance démographique observé sur la commune du Teich est globalement plus élevé
que celui qui caractérise I'ensemble du territoire du Bassin d'Arcachon et du Val de I'Eyre.

En effet, la commune du Teich a connu une période de croissance démographique particulierement soutenue
entfre 1968 et 1975 (+3,8%/an) puis entre 1975 et 1982 alors que I'ensemble du territoire du Bassin d'Arcachon et
du Val de I'Eyre bénéficiait d'une croissance démographique plutdt maitrisée (respectivement +0,5%/an et
+1,7%/an).

Durant cette période des années 1960 et 1970, le rythme d'évolution démographique du Teich a progressé de
+4,1%/an permettant d la commune d'obtenir un niveau de population de pres de 3 000 habitants au début des
années 1980.

Entre 1982 et 1990, le rythme de croissance démographique observé surla commune du Teich retrouve un niveau
comparable a celui de I'ensemble de I'aire d'étude, d savoir +2,6%/an pour Le Teich contre +1,8%/an pour
I'ensemble du Bassin d'Arcachon et du Val de I'Eyre.

Cependant, & partir de 1990, la croissance démographique observée sur la commune du Teich s'est & nouveau
fortement accélérée (+3,3%/an entre 1990 et 1999 ; +3,0%/an entre 1999 et 2009 et +2,5%/an entre 2009 et 2013)
alors que celle de I'ensemble du Bassin d'Arcachon et du Val de I'Eyre a été plus modérée (+1,9%/an entre 1990
et 1999 ; +2,0%/an entre 1999 et 2009 et +1,7%/an entre 2009 et 2013).

Cette accélération du rythme de croissance démographique sur la commune du Teich traduisait les possibilités
de développement urbain offertes par I'ancien POS et qui a permis & la commune d'accueillir de nombreux
habitants. En effet, ces possibilités de développement urbain ont permis une hausse du solde migratoire sans pour
autant atteindre celle des années 1960 et 1970 (cf. p.13).

Aujourd’hui, la population communale peut étre estimée & 8 800 habitants (base dernier recensement INSEE
2018 complété par I'actualisation des nouvelles constructions habitées depuis 4 ans) ; soit une croissance
démographigue annuelle moyenne de 2,3%/an depuis 2013.

2 Estimation mairie
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Evolution de la population du Teich entre 1968 et 2022 2
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1-2.5 LES COMPOSANTES DE LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

L'analyse des composantes de la croissance démographique qui concerne |'aire d'étude, a savoir les soldes
naturels et les soldes migratoires, permet d'affirmer les tendances observées précédemment.

Le solde naturel correspond a la différence entre le nombre de naissance et le nombre de décés.

Le solde migratoire correspond, quant a lui, a la différence entre les nouveaux résidents sur une commune et les
personnes qui quittent le territoire.

Ainsi, cette analyse permet de voir si la croissance démographique observée entre 1968 et 2018 est due a un
phénomene d'attractivité du territoire ou au contraire & un phénomene endogéene naturel.

B Analyse dal'échelle du Bassin d'Arcachon et du Val de I'Eyre

A I'échelle de I'ensemble du Bassin d’Arcachon et du Val de I'Eyre, il ressort que la croissance démographique
observée depuis 50 ans se caractérise essentiellement par un phénomene migratoire puisque le solde migratoire
apparait toujours supérieur au solde naturel.

Le graphique ci-dessous fait clairement apparaitre le caractéere attractif qui caractérise le territoire depuis le
milieu des années 1970. Cependant, on constate une légére évolution des caractéristiques de la croissance
démographique en fonction des différentes périodes.

- sur I'ensemble de la période 1975-2008, on constate que la croissance soutenue de la
population est due trés largement & l'attractivité résidentielle du territoire puisque le solde
migratoire (environ 2%/an) parvient largement & compenser un solde naturel en situation de léger
déficit.

- Entre 2008 et 2013, on observe un Iéger ralentissement de la croissance démographique
qui se traduit par une baisse du solde migratoire (+1,7%/an) conjuguée & un solde naturel qui se
maintient en situation d'équilibre.

- Depuis 2013, on observe que la croissance démographique est due & nouveau a une
hausse du solde migratoire (+2%/an) conjuguée & un solde naturel en situation de léger déficit
(-0,2%/an)

Bien que I'attractivité du littoral concerne majoritairement les plus de 60 ans, le territoire du Bassin d'Arcachon et
du Val de I'Eyre attire également une part importante d'actifs de moins de 40 ans et de 40/59 ans.

Se dessinent trois types d'attractivité en fonction des classes d'ége maijoritaires.

> les communes attractives pour les plus de 60 ans : Andernos-les-Bains, Arés, Arcachon, Lege Cap Ferret,
le Pyla) dont I'attractivité ne se dément pas, en particulier aupres des plus de 60 ans (qui représentent
prés de 25% des entrants) et des ménages aisés ;

> les communes attractives pour les 40/59 ans : Gujan-Mestras, La Teste de Buch, Le Teich et Lanton. Les
ménages de 40/59 ans y sont largement représentés dans la population stable comme chez les entrants.
Au regard des tendances récentes, ce secteur enregistre une augmentation de la part relative des
ménages entrants & niveau de vie plus élevé, qu'il s'agisse de retraités ou d'actifs relativement jeunes
avec enfants. ;

> les communes attractives pour les familles appartenant au secteur allant d'Audenge & Belin-Beliet qui se
caractérise par une forte proportion d'entrants attirés par un foncier plus abordable que sur le reste du
territoire. Ces nouveaux arrivants sont majoritairement des ménages avec enfants. Il faut également noter
la partimportante de « sans activité » (38 % en 2018) ; ce secteur offrant peu d'emplois, le retour & I'emploi
des conjoints est souvent rendu difficile.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

Evolution des soldes naturels et migratoires (en %/an) du Pays Bassin d'Arcachon - Val de I'Eyre
entre 1975 et 2018

2,5
2,1
2 2
5 1,9 1,9
1,7
1,5
1
0,5
-0,2 -0,1 -0,1 0 0 -0,2
0 1] - mw N
-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013 -2018
-0,5

B solde naturel H solde migratoire

Source : INSEE, RGP 2018

Spatialement, les cartes réalisées pages suivantes (CARTES SOLDES NATURELS DE LA POPULATION & CARTES
SOLDES MIGRATOIRES) montrent que :

v quelle que soit la période de référence (2008-2013 ou 2013-2018), le solde naturel de
I'ensemble des communes est globalement positif pour les communes de I'Est du Bassin
d'Arcachon et négatif pour les communes balnéaires du Nord Bassin, d'Arcachon et de la
Teste-de-Buch.

On note par ailleurs que, hormis la commune du Barp qui a connu un léger ralentissement du
solde naturel, I'ensemble des communes a connu une stabilité du solde naturel depuis 2013.

v' la croissance de population due au solde migratoire est davantage élevée sur les communes
situées a I'Est du territoire. Ceci s'explique par les bonnes conditions d'accessibilité de ces
communes via I'Aé3, des disponibilités foncieres plus importantes et des charges foncieres
moins élevées que sur les communes balnéaires.

v la plupart des communes du Bassin d'Arcachon et du Val de I'Eyre ont vu leur attractivité
s'atténuer depuis 2013.
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CARTE DU SOLDE NATUREL ENTRE 2008 ET 2013 CARTE DU SOLDE NATUREL ENTRE 2013 ET 2018

Lege-
Cap-Ferret

Audenge

Biganos

Gujan-
Mestras

La Teste-
de-Buch

Saint-Magne

Belin-Beliet

Variation de la population Variation de la population
due au solde naturel due au solde naturel
(en% par an) (en% par an)

[ ] inférieura 0 [ ] inférieura 0

[]0ao0.5 [J]o0ao0.5
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Source : INSEE, RGP 2018 Source : INSEE, RGP 2018
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CARTE DU SOLDE MIGRATOIRE ENTRE 2008 ET 2013 CARTE DU SOLDE MIGRATOIRE ENTRE 2013 ET 2018
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Variation de la population
due au solde apparent
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(en % par an)

Variation de la population
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(en % par an)
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B Analyse al’échelle du Teich

Le cas du Teich témoigne d'une situation d'évolution démographique relativement homogéene au fil du temps.
En effet, la croissance démographique du Teich est due a la conjonction d'un phénoméne naturel et migratoire.

On peut observer qu'avec un solde migratoire systématiquement supérieur a 2%/an sur I'ensemble des périodes,
la commune du Teich a toujours bénéficié d'une réelle attractivité résidentielle.

Le graphique ci-dessous permet de constater :

- d'une part que, depuis 1975, le solde naturel est I€gérement positif, ce qui témoigne d'une relative vitalité
démographique.

- d'autre part, et bien qu'ayant [égerement baissé entre 2008 et 2013, le solde migratoire a retrouvé un
niveau élevé depuis 2013 (+2,6%/an)

Evolution des soldes naturels et migratoires au Teich (en %/an)
entre 1975 et 2018

4,5 43
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Source : INSEE, RGP 2018

3 Indice de jeunesse : rapport entre les classes d'age de 0-19 ans et celles de 65 ans et +.
Inférieur @ 1, les personnes Gdgées sont plus nombreuses que les jeunes et vice-versa.
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1-2.6 LE PAYS BASSIN D'’ARCACHON - VAL DE L’EYRE : UN TERRITOIRE CONFRONTE A UN
PHENOMENE DE VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

Malgré un solde naturel qui n'est plus déficitaire depuis 1999, I'indice de jeunesse3 du territoire du Bassin
d'Arcachon et du Val de I'Eyre a tendance & diminuer depuis 2 décennies. En effet, I'indice de jeunesse est
passé de 1,03 en 2008 & 0,9 en 2018.

Désormais, avec un indice de jeunesse inférieur A 1, le territoire du Bassin d’Arcachon et du Val de I'Eyre, dans
son ensemble, n'est plus en mesure d'assurer le renouvellement naturel de sa population

Ces résultats témoignent d’une tendance au vieillissement de la population du territoire.

En effet, on constate que la part des plus de 60 ans augmente plus vite que celle des moins de 20 ans ; En 2018,
la part des 60 ans et plus représente 34% de la population contre 23% en 2013. En revanche, la part des moins de
30 ans représente 28% de la population contre 30% en 2013.

Spatialement, on note qu’'avec un indice de jeunesse supérieur & 2, les communes de Marcheprime, Mios et Le
Barp enregistrent les indices de jeunesse les plus élevés du territoire du Bassin d'Arcachon et du Val de I'Eyre.

Les indices les moins élevés concernent les communes d’'Arcachon (0,3), d'Ares (0,5), d’Andernos (0,6) et Lege-
Cap-Ferret (0,7).

Les communes de Lanton, Gujan-Mestras et La Teste-de-Buch disposent également d'un indice de jeunesse
inférieur & 1. Face a cette tendance au vieillissement, le maintien d’'un solde naturel positif dans ces communes
risque d'étre de plus en plus difficile O préserver.

INDICE DE JEUNESSE DES COMMUNES DU PAYS BASSIN D'ARCACHON - VAL DE L'EYRE

Légende

Indice de jeunesse
(] non communiqué

[CJoai
i3z
[ PEE

LA TESTE-DE-BUCH

Source : INSEE, RGP 2018
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1-2.7 LE CAS DUTEICH : UNE VITALITE DEMOGRAPHIQUE QUI PARVIENT A SE MAINTENIR

Répartition par classe d’'ége de la population du Teich

entre 2008 et 2018
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B 0-19ans MW20-60ans m>60ans

Source : INSEE, RGP 2018

On a pu voir précédemment que l'apport continu de nouveaux résidants n'avait eu qu'un impact limité sur
I'évolution du solde naturel. Le constat est donc que les migrations sur le bassin concernent essentiellement une
population &gée de retraités plutdt que de jeunes actifs.

Sur la commune du Teich, les résultats du dernier recensement de la population montrent que la répartition de
la population en faveur des plus jeunes est en Iégére baisse depuis 2008. En effet, le graphique ci-dessus montre
qgue la proportion des 0-19 ans est respectivement de 27% en 2008 et 23% en 2018.

Le constat en faveur de la classe d'ége 20-60 ans est comparable puisque la proportion de cette derniére tend
a légérement diminuer, passant de 53% en 2008 & 51% en 2018.

En revanche, la proportion de la classe d'ége des 60 ans et plus a progressé, passant de 20% en 2008 & 26% en
2018.

Aujourd’hui, la part des personnes dgées tend a s'accentuer au détriment des classes en dge d'étre actif (20-59
ans) sur le marché de I'emploi. Ces proportions représentent aujourd’hui respectivement 23% et 52% de la
population totale.

Cependant, avec un indice de jeunesse de 1,7 en 2013 (alors que celui-ci était de 1,3 en 1999 et 1,7 en 2008),

on constate que la commune du Teich parvient & maintenir une certaine vitalité démographique puisque son
indice de jeunesse reste assez nettement supérieur a 1.
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Répartition de la population du Teich par classe d’dge
en 2018

m 0-19 ans

Source : INSEE, RGP 2018
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1-2.8 UNE TAILLE DES MENAGES EN BAISSE

Depuis plusieurs décennies, que ce soit a I'échelle de I'ensemble du Bassin d'Arcachon — Val de I'Eyre ou &
I'échelle du Teich, la taille des ménages est en baisse.

Evolution de la taille des ménages

2008 2013 2018
Pays Bassin d’Arcachon — Val de I’Eyre
Nombre de ménages 56 062 63 548 72817
Taille des ménages 2,4 2,3 2,1
Le Teich
Nombre de ménages 2 550 3021 3613
Taille des ménages 2,5 2,3 2,2
Source : INSEE, RGP 2018
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L'analyse de la répartition des ménages par taille montre qu’'en 2018, les ménages composés d'1 ou 2 personnes
représentent proportionnellement la premiére structure familiale.

Structure des ménages au Teich en 2018

Ensemble 3021 100,0 3613 100,0 7 084 8 029
Ménages d'une personne 838 27,7 1142 31,6 838 1142
Hommes seuls 363 12,0 434 12,0 363 434
Femmes seules 475 15,7 709 19,6 475 709
Aufrgs meénages sans 23 0.8 37 10 56 75
famille

Ménages avec famille(s)

dont la famille principale 2160 71,5 2434 67,4 6190 6812
est:

Un couple sans enfant 926 30,7 1 063 29,4 1 945 2 163
Un couple avec enfant(s) 922 30,5 1 026 28,4 3 449 3791
Une famille monoparentale 312 10,3 345 9,5 796 858

Source : INSEE, RGP 2018
Au Teich, en 2018, les ménages d'une seule personne représentent prés de 32 % de I'ensemble des ménages.

Al'inverse, le pourcentage des familles de 3 enfants et plus ne cesse de diminuer. Il représente aujourd’hui moins
de 5 % des ménages.

Ce constat n'a rien de surprenant d l'instar du territoire francais, outre la dénatalité et le vieilissement de la
population, la décohabitation se combine pour influer sur la densité d'occupation des logements.

La décohabitation se traduit par la diminution constante du nombre moyen d'occupants par logement
provenant du départ de jeunes et de I'évolution des familles qui ne souhaitent plus la cohabitation entre plusieurs
générations.

Depuis 1968, toutes les communes ont enregistré ce phénomene de baisse de la densité d'occupation des
logements.
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1.3. TISSU ECONOMIQUE

1-3.1 LE BASSIN D’ARCACHON - VAL DE L’EYRE : UN TERRITOIRE ACTIF MAIS CARACTERISE PAR
DE FORTES DISPARITES

En 2018, le territoire du Bassin d’'Arcachon-Val de I'Eyre accueillait une population active de 69 065 personnes. |
s'agit des personnes de 15 d 64 ans qui ont un emploi ou qui sont en recherche d'emploi.

La répartition géographique de cette population est bien sir conforme au poids démographique des communes
qui composent ce territoire. Ainsi, avec plus de 11 000 actifs, la commune de La Teste de Buch apparait comme
la commune du territoire qui accueillent le plus d’actifs. Suivent les communes de Gujan-Mestras, Mios et Biganos.
A elles seules, ces trois communes regroupent 46% des actifs du territoire.

Avec 4 078 actifs, la commune du Teich regroupe 6% du nombre total d'actifs & I'échelle du territoire du Bassin
d’'Arcachon-Val de I'Eyre.
Nombre et répartition des actifs de 15 a 64 ans

Actifs 15-64 ans Part commu’nalfe du
en 2018 nombre d’actifs
(en %)

La Teste-de-Buch 11 606 17%
Gujan-Mestras 9 306 13%
Mios 5409 8%
Biganos 5310 8%
An_dernos—les— 4455 6%
Bains

Le Teich 4 078 6%
Audenge 3971 6%
Salles 3511 5%
Lege-Cap-Ferret 3469 5%
Arcachon 3311 5%
Lanton 2934 4%
Le Barp 2 883 4%
Belin-Béliet 2 837 4%
Marcheprime 2 602 4%
Arés 2 440 4%
Saint-Magne 492 1%
Lugos 451 1%
TOTAL 69 065 100%

Source : INSEE, RGP 2018

4 Le taux d'activité correspond a la part des personnes actives dans la population totale. On entend par population active, toutes les
personnes de plus de 15 ans ayant un emploi ou déclarées chémeurs
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Avec un taux d'activité4 de 76 %, le territoire du Bassin d'Arcachon-Val de I'Eyre se situe |égerement au-dessus
de la moyenne nationale et départementale (73% chacune). Globalement, Il s'agit par conséquent d'un
territoire assez actif mais qui se caractérise par des disparités notables selon les communes.

En effet, la carte ci-dessous permet de constater que les communes situées a I'Est du territoire sont caractérisées
par un taux d'activité élevé (entre 75 et 80%) voire tres élevé (>80%). A ce titre, notons le cas des communes du
Barp et de Belin-Beliet qui profitent de I'implantation du Commissariat & I'Energie Atomique (CEA) surla commune
du Barp.

A l'inverse, les communes balnéaires du Nord et du Sud du Bassin d'Arcachon sont caractérisées par un taux
d’'activité faible (entre 70 et 75%) voire trés faible (<70%) comme en atteste la situation d'Arcachon (66%).

A I'image de I'ensemble du territoire du Bassin d’Arcachon-Val de I'Eyre, la commune du Teich a connu une
augmentation de sa population active. Celle-ci est passée de 2 896 actifs en 2006 & 4 078 actifs en 2018. Le taux
d'activité a, quant a Iui, également augmenté, passant de 74% & 79%. Cette augmentation du taux d'activité
signifie que I'augmentation des actifs a été plus importante que I'augmentation générale de la population
communale.

Ainsi, alI'inverse de la plupart des communes du Bassin d'Arcachon-Val de I'Eyre I'augmentation de la population
teichoise s'est effectuée davantage en faveur des actifs qu'en faveur des inactifs (retraités notamment).

Avec 6,5% de retraités en 2018, la commune du Teich fait partie des communes ou la part des retraités au sein
de la population est la plus faible. En effet, seules les communes du Barp, de Belin-Béliet, de Marcheprime et de
Mios disposent d'une proportion de retraités plus faible.

TAUX D'ACTIVITE EN 2018 (EN %)

60 -70 %

70-75%
B 75-80%
B plusde 80 %

Source : INSEE, RGP 2018
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1-3.2 LE BASSIN D’ARCACHON - VAL DE L’EYRE : UN TERRITOIRE SOUMIS A L’'INFLUENCE DE LA

METROPOLE BORDELAISE

On a vu précédemment que le territoire du Bassin d'Arcachon — Val de I'Eyre pouvait étre considéré comme un
territoire assez actif.

Toutefois, il convient de relativiser le caractere actif du territoire par le fait qu'il soit dépendant économiquement
de la métropole bordelaise.

En effet, méme si la plupart des communes du Bassin d'Arcachon-Val de I'Eyre disposent d’un taux d’activité
élevé, la proximité géographique de I'agglomération bordelaise et les bonnes conditions d'accessibilité a celle-
cileur conférent une forte dépendance économique.

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

Ensemble 51876 100 61770 100
Travaillent :

dans la commune de résidence 18 073 34,8 20 634 33,4
dans une commune autre que la commune de résidence 33 804 65,2 41 136 66,6

Source : INSEE, RGP 2018

Méme si plus de 66% des actifs du territoire quittent leur commune pour aller travailler on peut constater que le

territoire du

Bassin d'Arcachon-Val de I'Eyre se structure autour :

» de trois centralités économiques : La Teste de Buch, Arcachon et Gujan-Mestras qui offrent & elles
seules 48% des emplois du territoire ;

» quatre polarités secondaires : Biganos, Andernos, Lege-Cap-Ferret et Le Barp qui offrent chacune
entre 6 et 9 % des emplois du territoire ;

» des autres communes qui offrent chacune moins de 5 % des emplois existants sur le territoire.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant
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EMPLOI ET DEPENDANCE
Part communale des emplois offerts sur le Pays Bassin d'Arcachon - Val de I'Eyre

Lége-
Cap-Ferret

Dépendance économique

B Forte (ICE<20)
I Moyenne (20<ICE<40)
Faible (ICE>40)

Biganos

Part communale des
emploies offerts

O <5%

O 5a10 %
O>10%

ICE : Indice de Concenfration
d’Emplois, soif le nombre
d’emplois dans la commune
pour 100 actifs ayant un emploi
et qui résident sur la commune

O

Belin-Beliet

Source : INSEE, RGP 2018
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Par ailleurs, depuis 2008, le territoire du Bassin d'Arcachon-Val de I'Eyre se situe dans une dynamique de
croissance économigue puisque le nombre d'emplois offerts sur le territoire est passé de 40 704 en 2008 & 48 042
en 2018 soit une augmentation de pres de 20%.

En 2018, le taux de chdmage du territoire s'élevait a 12% avec toutefois des disparités spatiales.

Avec 11% de chdmeurs en 2018, Le Teich se situait dans la moyenne du territoire infercommunal.

TAUX DE CHOMAGEEN 2018

8-10% Audenge
10-12%
12-14 %

- 14-16 % Biganos

B plusde16 %

Saint-Magne

Belin-Beliet

Source : INSEE, RGP 2018

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

1-3.3 LETEICH : UNE COMMUNE LIEE AU DYNAMISME ECONOMIQUE DE LA COBAS

On a vu précédemment que le territoire du Bassin d'Arcachon-Val de I'Eyre était structuré autour de trois
cenftralités économiques principales et trois polarités économiques secondaires.

En effet, avec 51% des emplois offerts du territoire, la COBAS afttire quotidiennement le plus grand nombre d’actifs
résidant sur les communes périphériques.

Avec un millier d'emplois soit 2,3% des emplois offerts sur I'ensemble des communes du Bassin d’'Arcachon-Val
de I'Eyre, Le Teich est confronté, au méme ftitre que les autres communes du Val de I'Eyre, d une forte
dépendance économique. Cette dépendance économique se fait d'une part en faveur des trois autres
communes de la COBAS et d’autre part en faveur de I'agglomération bordelaise.

L'indicateur de concentration d'emploi du Teich traduit ce phénoméne de dépendance économique puisqu'il
est seulement de 18 en 2013.

Cela signifie que la commune du Teich n'est en mesure d’offrir que 18 emplois pour 100 actifs ayant un emploi
et résidant sur la commune.

Toutefois, il convient de préciser que I'indice de concentration d'emploi a I'échelle de I'ensemble du Bassin
d’'Arcachon-Val de I'Eyre est de 79,1 ef celui de la COBAS est de 98,1. Ces indicateurs permettent ainsi de
constater que la commune du Teich est étfroitement liége au dynamisme économique des territoires
infercommunautaire (Bassin d'Arcachon-Val de I'Eyre) et communautaire (COBAS).

La commune du Teich dispose d'une offre d'emplois liée essentiellement aux commerces et aux activités
artisanales.

> le secteur primaire :

Les activités traditionnelles liées a I'exploitation forestiere ont reculé mais la commune compte encore une scierie,
des entreprises d'abattage de bois et des débardeurs forestiers.

Contrairement au reste du Bassin d'Arcachon, il ne s'exerce pas d'activité ostréicole au Teich.

Néanmoins, la Commune accueille une ferme aquacole d'élevage d'esturgeons. La ferme utilise le forage
géothermique situé a I'Est de Balanos.

> le secteur secondaire :

Avec la création du Parc d'Activités de Sylvabelle, au Sud de I' A660, le tissu d'activités & vocation artisanale s'est
développé sur la commune.

Créé al'origine pour I'implantation d'entreprises de la filiere bois comme Beynel Manustock ou encore la scierie
Luxey, le parc de Sylvabelle se diversifie avec I'accueil d’'entreprises de BTP, de Meyer Hydraulique, d'un garage
automobile et de box de stockage. La zone concentre 200 emplois.

En outre, un certain nombre d'artisans sont implantés dans le tissu urbain téichois, notfamment des macons,
menuisiers, plombiers ou garagistes disséminés sur le territoire communal.
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> le secteur tertiaire :

Le panel des commerces marchands est bien développé tant dans le tissu urbain central, le long de la Rue de
Castaings ou de I'Avenue de la Cote d'Argent, que dans la zone commerciale située a I'entrée Sud de la ville sur
la RD 650 (Super U, pizzéria, pressing, vente d'articles de sport...).

Parmi les services marchands, on peut noter la présence d'une agence bancaire, d'agences immobiliéres, ...

Le maillage des commerces et services de proximité comme l'alimentation générale, les boulangeries,
boucheries, bureau de tabac-presse, auto-école... est largement assuré.

De plus, il est & noter que le secteur non marchand est aussi tres développé puisque I'échantillon de profession
liées a la santé est tres élargi, notamment pour tenir compte de la structure de la population et des personnes
dgées (Maison de santé, clinique la Rose des Sables, EHPAD...).

Notons enfin que la zone d’activités économiques Technoparc est en plein développement et accueille plusieurs
entreprises du secteur tertiaire (bureau d’'études, hétel, siege social d’entreprises, ...)

[, Le Technoparc du Teich | Le Technoparc du Teich, zone d'activité
A : tertfiaire et technologique, s'inscrit dansla
dynamique ouverte par le projet de
Route des Lasers. Le site concentre prés
de quarante établissements, avec
également une brasserie panoramique
de 80 couverts et un hotel de 49
chambres basé sur le concept des
résidences de tourisme « all suites home ».
Le site concentre 400 emplois (Véolia,
GDF, Sodiferbat).

a 100 200m
o

Seuwce : Operiitrmttiag Piwhation - SYSARVAL 2023

Acces et locdlisation : La zone est située en bordure de la Dé650e1, toute proche de la sortie 3 de I'autoroute
A660. Elle est localisée a 45 minutes de Bordeaux centre et 36 minutes de I'aéroport en voiture.

Implantation fonciére : La zone s'étend sur une surface aménagée de 8 hectares et 18 hectares qui effectives
depuis fin 2021. Un projet d'extension de 13 hectares inscrit au PLU en zone 2AUY pourrait voir le jour & I'horizon
2025 et un solde de 13 hectares a I'horizon 2030.

Insertion paysagere et environnementale : Ce site récent bénéficie d'une excellente insertion paysagére et
environnementale gréce aux impératifs de développement durable fixés lors des constructions : orientation des
batiments, isolations, utilisation de matériaux naturels...

Enjeux : Seule zone d'activités tertiaires du SYBARVAL, le Technoparc du Teich bénéficie de I'image « cadre de
vie naturel » du Bassin d’Arcachon et de la commune qui lui permet d’attirer des entreprises du secteur tertiaire
supérieur. Ce site d'entrée de I'agglomération constitue une véritable vitrine du dynamisme économique du
territoire, une image a maintenir et & conforter pour étendre le rayonnement de ce site.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

29

1-3.4 UNE TENDANCE A LA TERTIARISATION DE LA POPULATION ACTIVE A LAQUELLE N'ECHAPPE
PAS LE TEICH

Comme on I'a vu précédemment, la population active du territoire du Bassin d'Arcachon — Val de I'Eyre a
augmenté depuis la fin des années 2000 passant de 57 633 en 2008 & 69 065 en 2018.

Hormis les agriculteurs et les ouvriers dont le nombre a significativement baissé, I'ensemble des catégories socio-
professionnelles ont vu croitre leurs effectifs.

Cette augmentation a essentiellement profité aux employés qui représentent désormais 32% des actifs.

Les artisans, commercants et chefs d'entreprise, les professions intellectuelles supérieures et les professions
intermédiaires ont également connu une augmentation d'effectifs mais dans une moindre mesure que celle des
employés.

Le secteur tertiaire représente par conséquent 70% des emplois.

En trés Iégére baisse, la part des agriculteurs représente aujourd’hui moins de 1% des actifs.

Evolution des Catégories Socio-Professionnelles du Pays Bassin d'Arcachon -Val de I'Eyre
entre 2008 et 2018
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A I'échelle du Teich, on peut également affirmer que les évolutions constatées sur la commune n'échappent

pas d la tendance générale de tertiarisation des actifs.

35,0%

30,0%

25,0%

20,0%

15,0%

10,0%

5,0%

0,0%
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Source : INSEE, RGP 2018

En 2018, les Catégories Socio-Professionnelles de la commune du Teich se répartissent comme suit :

- Agriculteurs exploitants : 0,4%

- Artisans, commercants et chefs d'entreprise : 14,7%

- Cadres et professions intellectuelles supérieures : 14,3%
- Professions intermédiaires : 24,3%

- Employés : 32,7%

- Ouvriers : 13,7%
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1-3.5 UN SECTEUR TOURISTIQUE QUI PREND DE L’AMPLEUR SUR LA COMMUNE DU TEICH

» Capacité d'accueil touristique a I'échelle du Bassin

Selon I' Agence Départementale du Tourisme, en 2015 |'offre d'hébergement sur le Bassin d'Arcachon avoisine les
180 000 lits avec une large domination d'offres en résidences secondaires.

Offre d'hébergement sur le Bassin

Lits %
Hotellerie 3380 2%
Campings 28 758 16%
Chambres d'hotes labellisées 116 0%
Meublés/Locations 34 833 19%
Résidences de tourisme/hdteliéres 4387 2%
Villages de vacance 1403 1%
Hébergements jeunes/groupes/dédiés 3846 2%
Centre naturistes classés 0 0%
Résidences secondaires 104 638 58%
TOTAL 181 361 100%

Source : ADT - Bilan saison 2015

La fréquentation annuelle atteint 8,5 millions de nuitées avec une population estivale estimée entre 250 000 et
300 000 habitants avec une forte concentration sur Arcachon, Lege-Cap-Ferret et Andernos-Les-Bains. L'une des
singularités du Bassin est que ce tourisme est fort majoritairement originaire d'Aquitaine et plus particulierement
de la Gironde avec des résidences secondaires (+ de 50 % de l'offre) occupées par des personnes du

département.

Sur le bassin d'Arcachon, I'activité touristique représente plus de 346 million d'euros de retombées économiques,

3 000 emplois touristiques et 4 000 emplois saisonniers.
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> Capacité d'accueil touristique du Teich

En matiere de tourisme, la commune dispose d'atouts majeurs avec le Parc Naturel Régional des Landes de
Gascogne, le Parc Naturel Marin du Bassin d’Arcachon, la Réserve Ornithologique et la Maison de la Nature du
Bassin d’Arcachon. En outre, le delta de la Leyre fait I'objet de quatre classements environnementaux :

Zone de Préemption des Espaces Naturels Sensibles (ZPENS)

Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF),
Zone d'Intérét Communautaire pour les oiseaux (ZICO),

- Zone humide.

L'ensemble de ces sites est magnifique et d'un intérét exceptionnel. De ce fait, la ville recoit 120 000 visiteurs! par
an.

Capacité d'hébergement touristique sur le Teich

nombre de lits
Hotels 2 61 chambres 125
Résidence de tourisme 1 149 appartements 793
Chambres d'hotes 5 12 chambres 25
Meublés 27 150
Hebergement groupe 1 62
Villages de vacances 1 18 appartements 105
Camping 1 144 emplacements 737
Résidences secondaires 303 1530
Total lits touristiques 3527

Source : Office du Tourisme du Teich

Pour conclure sur la capacité d'accueil touristique, on peut dire que la politique menée par la Commune pour
mettre en valeur son potentiel touristique "vert" porte ses fruits.

L'aménagement du port de plaisance, de la plage et de 20km de pistes cyclables en site propre a contribué &
dynamiser une offre orientée principalement vers le tourisme familial et de découverte de la nature.

L'office du Tourisme du Teich constate que les vacanciers cherchent essentiellement des activités liées a la
découverte de l'environnement (avec la visite de la Réserve Ornithologique, ...) ou se tournent vers les
promenades a vélo, & cheval ou en canoé.

Ainsi, par ses différentes propositions en matiere d'écotourisme, Le Teich présente une réelle complémentarité
par rapport a l'offre balnéaire des communes voisines méme si la synergie pourra encore étre développée. Dans
le cadre d'une stratégie intercommunale, il faudrait définir les types d'hébergements ou d'activités touristiques a
développer ainsi que leur implantation.

1Source : Mairie du Teich
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1-3.6 UN SECTEUR FORESTIER ENCORE PREPONDERANT

Avec 117 000 hectares de foréts (80 % de la surface du territoire BARVAL), la filiere Bois constitue une des filieres
clés. Plus de 110 entreprises, comme Cap Bois Concept & Lanton, ou La Maison Bois du Bassin & Andernos-les-
Bains, et 1500 emplois évoluent directement dans cette filiere. Néanmoins certains segments de la filiere a forte
valeur ajoutée ne sont pas présents ou peu valorisés sur le territoire. Un potentiel €économique mieux exploité
assurerait des retombées économiques renforcées.

Surface forestiére (en | Surface EPCI (en .
Taux de boisement
ha) ha)
COBAS 25631 32880 78%
COBAN 46 871 59490 79%
VAL DE L'EYRE 44723 54600 82%

Source : cadastre 2016, tout type de propriétaire - traitement CRPF Nouvelle-Aquitaine 2020

Dc,,::':.’,,,,.. La filiere bois et positionnement des entreprises du BARVAL
partel réakse par

Exploitation Forestiére : les métiers de la forét cultivée
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> Une filiére devant maintenir un plateau forestier productif

Le territoire du SYBARVAL s’insere dans la plus grande forét cultivée d'Europe recouvrant une superficie estimée
a 988 000 hectares. Cette configuration place la sylviculture comme un acteur économique important, de par
son réle plus ou moins direct d'aménageur de I'espace forestier. On dénombre une quarantaine d'entreprises
liges au travail de la forét (exploitation, scieries fixes et sylvicultures) regroupant plus de 200 emplois
principalement dans le Val de I'Eyre, portés par d'importantes entreprises comme Beynel-Manustock
notamment.

Cette activité s'insére dans la dynamique plus large de la filiere bois dont elle dépend en termes de débouchés
et qui présente aujourd’hui une exceptionnelle complémentarité. Cette derniére s'affirme par les différentes
activités présentes valorisant I'ensemble du pin : du bois le plus noble aux rémanents et résidus de scierie. On
constate par ailleurs que I'utilisation de cette ressource ne cesse de se diversifier au sein d'une filiere qui s’étend
sur foute I’ Aquitaine et qui concerne, sur le bassin d’emploi « Bordeaux-Arcachon » », 24% des emplois industriels.
Compte tenu de cet élargissement, la question de I'approvisionnement et de la production est aujourd’hui le
préalable d la pérennité et au développement de la filiere dans son ensemble, avec le maintien d'un massif
forestier d’exploitation compétitif et productif. Avec une production annuelle de 8 millions de m3, le massif landais
constitue de ce point de vue un atout par son homogénéité, mais I'accroissement du volume du bois produit
chaque année est aujourd’hui totalement consommé par les entreprises présentent sur le territoire et certaines
tensions peuvent se faire senftir.

Cette tension est liée aux différentes tempétes ayant frappé la forét des Landes notamment la tempéte Klaus
de 2009 qui, en frappant la forét des Landes a détruit environ 45 millions de m3 selon I'Inventaire national forestier.
Ce manque de productivité freine aujourd’hui I'évolution de la filiere, a travers I'implantation de nouvelles
entreprises et le développement de nouveaux secteurs d'activités. Cependant, ce probléme est aujourd’hui
temporaire et fait suite O un phénomeéne extraordinaire, ne remettant pas en cause des méthodes de production.
Les tempétes ainsi que les feux de forét sont des aléas récurrents sur le territoire et interrogent I'adaptabilité de
ce secteur d'activité.

» Une majorité de petites exploitations privées

La taille des propriétés joue également un role important sur la rentabilité des exploitations, le seuil de
mécanisation étant de 4 hectares. Ce seuil ne pose pas de probléme dans certaines communes oU les
exploitations s'étendent sur des parcelles de plusieurs milliers d’hectares. Cependant la fragmentation des
parcelles dans certaines communes au contact de |'urbanisation, favorise le défrichement en vue de
transformation en espaces agricoles (notamment dans les zones de landes humides, trés favorables au
développement de cultures céréalieres), en espaces urbanisés ou en espaces de production d'énergie
photovoltaique notamment.

Surface Surface Nombre de Surface moyenne par
privée publique propriétaire propriétaire prive
{en ha) (en ha) privé (en ha)
COBAS 15672 9959 1973 27
COBAN 34 533 12339 3719 93
Val de I'Eyre 40 837 3 885 3578 64
Total
SYBARVAL 01042 26183 9270 184

Source : cadastre 2016, tout type de propriétaire - traitement CRPF Nouvelle-Agquitaine 2020
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A I'échelle du Bassin d'Arcachon Val de I'Eyre, 78% de la surface forestiere est détenue par des propriétaires
privés, contre 22% seulement qui appartient au domaine public.

Mombre de compte de propriété privée par classe de surface de
propriété
0at1|1a4(4a10 |10 & 20 | 20425 |25 a | 100a| =z a
ha ha ha ha ha 100 ha | 500 300
ha ha
COBAS 1322 | 271 125 104 33 a7 15 3
COBAN 2032 | 80 420 198 54 167 36 3
Val de | 1592 | 763 462 N 61 328 68 2
I'Eyre
Total 4946 | 1835 | 1007 603 148 592 119 13
SYBARVA
L

A l'échelle du territoire, seulement 27% des parcelles forestieres privées présentent une surface supérieure au
seuil de mécanisation de 4 hectares. 53% des parcelles forestieres privées ne dépassent d'ailleurs méme pas un
hectare.

Il est nécessaire de rappeler que la forét landaise, si elle présente de nombreux atouts, reste moins productive
que les foréts allemandes ou scandinaves (le pin maritime étant plus difficile a travailler). Le maintien de ce
socle productif est donc capital pour ne pas déstabiliser la filiere face & la concurrence européenne.

Sur le Bassin d'Arcachon Val de [I'Eyre, les exploitants ne passent pratiquement jamais de contrats
d'approvisionnement avec les entreprises de transformation. L'immense majorité d'entre eux vendent en réalité
au plus offrant, des circuits d'achats qui limitent les débouchés & I'industrie papier et d la production de palette,
et ne permettent pas d’entamer une réelle diversification de la filiere.

> Les scieries du territoire

Outre la question de I'approvisionnement et de la productivité du massif, la compétitivité des scieries du territoire
est déterminante. Celles-ci se présentent comme la clé de voUte de la filiere, assurant le lien entre la sylviculture
et I'industrie. Ce sont pour I'heure les scieries qui apportent la plus grande valeur au massif par la transformation
de la matiére premiére, qui peut ensuite étre exploitée par les industriels. Il est donc nécessaire de maintenir des
scieries performantes pour valoriser au mieux la ressource en bois.

Deux grandes scieries indépendantes sont actuellement en activité sur le territoire : la scierie Poumeyrau a Salles
(17 équivalents temps plein pour une découpe de 1250 métres cubes de bois par mois) et la scierie Luxen au
Teich (5 équivalents temps plein pour une découpe de 150 metres cubes par mois). Deux autres scieries
industrielles de I'entreprise Beynel-Manustock rattachées a I'activité palette sont implantées sur le site de Salles.

Cependant sil'on compare avec certains pays européens, le massif landais dispose de scieries de petites tailles,
du point de vue du volume de bois traité. La plus importante scierie du territoire, Beynel-Manustock, a Salles, traite
300 000 tonnes de bois par an, alors que les scieries allemandes peuvent traiter jusqu’a 1 million de tonnes de
bois par an.

Dans le contexte actuel de forte concurrence et de mise aux normes de |'outil de production, ces scieries sont
fragilisées par leur faible capacité d'investissements, pourtant nécessaires pour augmenter les volumes traités. Un
fort enjeu de maintien des scieries pése donc sur la filiere pour lui permettre d'évoluer et de se développer.
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> Le bois énergie

La filiere bois énergie est représentée sur le territoire par une seule infrastructure, le séchoir solaire mise en service
en 2016 par la société BASE sur la commune du Barp.

Ce séchoir possede 2 cases de séchage ¢ plat de 200 m3 chacune, ainsi que 6 emplacements pour du séchage
en bennes. Il possede la capacité de produire entre 2500 et 5000 tonnes de bois sec par an selon la nature et
I'humidité des produits entrants. Le bois séché et broyé est ensuite revendu a des partenaires avant d’'étre
transformé en plaquettes, en allume-feux ou en granulés, produits par des entreprises telles que BFT & Mios.

Avec 37,8 % des consommations totales, le bois énergie représente I'énergie la plus consommeée sur le territoire

du SYBARVAL (PCAET 2019), notamment dans le secteur industriel. Le territoire développe également la
production de bois buche & destination des foyers équipés en chaudiéres d bois.

> La construction bois

Le secteur de la construction bois est en pleine expansion. En 2018, d'aprés le Comité professionnel de
Développement des Industries Francaises de I'Ameublement et du Bois, les logements en bois représentaient 6,3%
des logements individuels construits en France, soit +0,4 points par rapport & 2016. En Nouvelle Aguitaine, cette
part atteint les 10,9%.

En 2018, les entreprises de la construction bois en Nouvelle Aquitaine renouent avec la croissance, en témoigne
une hausse annuelle de 13% de leur chiffre d’affaires. Un secteur porteur et de plus en plus professionnalisé donc,
en capacité de répondre aux besoins d'efficacité énergétique tout en réduisant le bilan carbone de la
construction. L'usage du pin maritime local permet a ce type de construction d'apparaitre comme une véritable
signature du territoire, avec pour étendard la maison en bois "Bartherotte”, une villa de trés haute gamme
apparue. Les logements en bois tendent d se populariser, portés localement par I'entreprise Amis Bois basée &
Mios et le constructeur KIT&A situé & Belin Beliet.

> Les produits dérivés bois

La plus forte utilisation de laressource sur le territoire est dédiée a la production de papier, de cartons, de palettes
et d’emballages. La filiere est portée par deux entreprises phares du territoire : Smurfit Kappa et Beynel
Manustock.

L'entreprise Smurfit Kappa, implantée depuis 1928 & Biganos, emploie 450 personnes pour la production de 500
000 tonnes de papiers kraft par an. L'entreprise destine 60% de sa production a I'export. Avec 300 millions de
chiffre d'affaires annuel, elle est pilier majeur du dynamisme économique du territoire.

Beynel Manustock, du groupe PGS, est implanté depuis 1945 sur les communes de Salles, du Teich et du Barp.
Spécialisée dans la production de palettes, I'entreprise emploie plus de 200 salariés pour une production annuelle
de 2,1 millions de palettes.

La cartonnerie du Val de I'Eyre Ets P. Garnung & Fils, située a Biganos, est spécialisée dans la récupération des
coupes d'éclaircie (entretien des foréts) et des déchets de scierie. Un matériau également utilisé surla commune
par I'artisan Laurence Bortil, designer.

> La formation bois sur le territoire

Plusieurs établissements spécialisés permettent de former les nouveaux professionnels du bois sur le territoire. Le
lycée de la mer de Gujan Mestras est affilié au Campus des Métiers et Qualifications forét bois. L'établissement
propose un CAP Charpentier Marine, un CAP Menuisier Fabriquant, et deux baccalauréats professionnels
Charpentier en Marine et Technicien Menuisier.

Le centre de formation continue BatiPRO 33, basé & Belin Beliet, prépare a des titres professionnels de niveau 5
a destination des demandeurs d'emploi, chefs d'entreprises ou professionnels en reconversion.
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Sur la commune, le massif forestier se scinde en différents types de boisements :

- Les pinédes de productions localisées principalement au Sud de la commune ;

- La forét galerie localisé au niveau des cours d'eau que sont la Leyre, I'Eyga et les différents
ruisseaux, affluents de ces cours d’eau.

La commune s'étend sur 8 707 hectares dont 86 % est couvert par la forét. Il s'agit d'une monoculture de Pin
maritime depuis 1 850 qui est exploitée tous les 30-45 ans créant ainsi des ouvertures dans le paysage avec
I'apparition de landes plus ou moins humides en fonction de la profondeur de la nappe superficielle.

On constate un fort morcellement de la propriété forestiere ou moins de 20 % des propriétaires exploitent des
unités de plus de 20 hectares.

Les boisements de feuillus sont localisés en continuité des zones humides liés au delta de la Leyre ainsi qu'au
niveau des cours d'eau, ruisseau, crastes et certains fosses.

Ces formations arborées accueillent une diversité importante ou I'objectif de production forestiere n'est pas
primordial. Elles assurent également des fonctions importantes en matiére de régulation de la qualité et de la
quantité des eaux de ruissellement (réle épurateur de ces boisements).

Le massif forestier sur la commune est essentiellement issu de propriétés privées d'aprées I'lnventaire Forestier
National en dehors de parcelles de forét communales situées au Sud du territoire.

Les activités traditionnelles liées a I'exploitation forestiere ont reculé mais la commune compte encore une
scierie, des entreprises d'abattage de bois et des débardeurs forestiers.

L'essentiel des propriétés forestieéres sur la commune est privé.

- - \

TYPOLOGIE DES BOISEMENTS PRESENTS SUR LA COMMUNE

' { Projet touristique Huttopia
v = La Teich (33)
Couverture et type forestier
1000 2000 = a3
—p=
O site détude

. Futaie de Pin maritime
- Mélange de futaie de Pin maritime et taillis
- Mélange de futaie de feuillus et taillis

- Autre forét fermée

Taillis

Source : SIMETHIS
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2 km
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Forét fermée sans couvert arboré
Forét fermée de feuillus purs enilots
Forét fermée de chénes décidus purs
Forét fermée de chénes sempervirents 4.,
purs

Forét fermée de hétre pur

Forét fermée de chataignier pur
Forét fermée de robinier pur

Forét fermée d'un autre feuillu pur
Forét fermée a mélange de feuillus
Forét fermée de coniféres purs enflots’
Forét fermée de pin maritime pur
Forét fermée de pin sylvestre pur
Forét fermée de pin laricio

ou pin noir pur

Forét fermée de pin d’Alep pur

Forét fermée de pin a crochets

ou pin cembro pur

Forét fermée d'un autre pin pur
Forét fermée a mélange de pins purs
Forét fermée de sapin ou épicéa
Forét fermée de méléze pur

Forét fermée de douglas pur

Forét fermée a mélange

d'autres coniféres

Forét fermée d'un autre conifére

pur autre que pin

Forét fermée a mélange de coniféres
Forét fermée a mélange de feuillus
prépondérants et coniféres

Forét fermée a mélange de coniféres
prépondérants et feuillus

Forét ouverte sans couvert arboré
Forét ouverte de feuillus purs

Forét ouverte de coniferes purs
Forét ouverte a mélange de feuillus
et coniféres

Peupleraie

Lande

Formation herbacée
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1-3.7 UN SECTEUR AGRICOLE PEU DEVELOPPE

B LA SURFACE EXPLOITEE (cf. carte ci-contre) :

L'agriculture a décliné dans le temps tant en terme de SAU qu'en terme d'exploitation.

En effet, sur la commune du Teich, le nombre d'exploitation s'est IEgerement réduit (de 9 exploitations en 1988 &
8 en 2000 et 2010). La Surface Agricole Utilisée (SAU) a également diminué (de 172 ha en 1988 & 134 en 2000).

Cette surface agricole représente 1.5% de la superficie communale ce qui est tres faible. Blé tendre
Mais grain et ensilage
Les surfaces et exploitations agricoles restent faibles surla commune et ne constituent pas une activité importante Orge
sur le Teich. Autres céréales
Colza
Tournesol
Autre oléagineux
SUPERFICIES AGRICOLES ET NOMBRE D’EXPLOITATIONS AU TEICH ENTRE 1988 ET 2010 Protéagineux
Plantes & fibres
Semences

o ] . Gel (Surfaces gelée sans production)
Exploitations concernées Superficie (ha) Gel industriel

Autres gels
1988 2000 2010 1988 2000 2010 Rz

Légumineuses & grains
Fourrage

SAU totale dont: 9 8 8 172 134 215 T —

Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit & coque

Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes-fleurs

Canne & sucre
Arboriculture

Divers

Non disponible

terres labourables

dont céréales

o 160 133 o
159 133 o

Superficies fourrageres principales

dont STH

S~ (00 [0 [0 |0,
[S2 B N B RN
(@]

Superficie en fermage

Contrairement au reste du Bassin d'Arcachon, il ne s'exerce pas d’activité ostréicole au Teich. Néanmoins, la
commune accueille une ferme aquacole d'élevage d'esturgeons. Echelle 1- 85694

Les surfaces agricoles, sur la commune sont faibles puisqu’elles représentent 1.5% de la superficie communale. 0

Il s’agit d'une activité minoritaire supplantée par la sylviculture du Pin maritime.
Source : Géoportail, RPG 2020

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant PLU DE LE TEICH
RAPPORT DE PRESENTATION — Mars 2023



36

1.4. RESEAUX ET EQUIPEMENTS

NB : des compléments d’'informations relatifs & I'amélioration en eau potable, a I'assainissement, a la défense
incendie et a I'élimination des déchets ménagers sont détaillés dans la note technique des annexes sanitaires
du dossier de PLU.

1-4.1 LE RESEAU D’ADDUCTION EN EAU POTABLE

La gestion du réseau d'eau potable est assurée par le biais d'une délégation de service publique attribuée par
la COBAS & Veolia (So’'Bass).

L'alimentation en eau de la COBAS repose sur 11 forages et une usine de fraitement des eaux de surface
alimentée par le Lac de Cazaux.

Pour faire face aux pics de consommation en période estivale, la COBAS s'est engagée dans une démarche
d’optimisation et de maintenance permanente des infrastructures d'approvisionnement.

Concernant la commune du Teich, les ressources en eau sont assurées par deux forages situés a Caplande

d'une capacité de 650ma3.

Au 31 décembre 2019, le service public d'alimentation en eau potable de la C.OB.A.S. dessert 67 244 habitants,
soit 44 816 abonnés. La répartition par commune est récapitulée dans le tableau et le graphique suivants.

Commune d'hab:‘::‘;r:tt;r:stim & Nombre d'abonnés
ARCACHON 11 400 10 625
GUIJAN MESTRAS 21435 12 507
LA TESTE DE BUCH 26525 17 657
LE TEICH 7 884 4026
C.0.B.A.S. b7 244 44 816

REPARTITION DES ABONNES PAR COMMUNE

44 816 WARCACHON

abonnés

BGUJAN MESTRAS

W LA TESTE DE BUCH

LE TEICH

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

Le tableau ci-dessous récapitule la situation administrative des sites de la COBAS vis-a-vis de |'existence des
arrétés préfectoraux d’autorisation de prélévement et des périmétres de protection.

ARRETES PREFECTORAUX

pOINTS D'EAU PERIMETRES AUTORISATIONS
DE PROTECTION DE PRELEVEMENT
1} 1)
N® interne NOM COMMUNE Profond.| Ind. BRGM || observat. date copie date copie] m3/h | m3fjour| mdlan
recue regue

1100-Fo1  |DESBIEY ARCACHON 478,00|825 55 091211987 1900 693 500
1100-F02  |VILLEMARIE LATESTEDEBUCH  506,00(845 4 79 23/05/2003 23/035/2003 3000 1000 000
110.0-F03  |CABARET DES PINS LA TESTE DEBUCH  609,00|848 4 57 01/04/1985 18/08/1980 5280 1927 200
1100-Fo4  |PISSENS LA TESTEDE BUCH  480,00(845 3 53 23/05/2003 f 23/05/2003 1500 55000
1100-Fos  |LA PASSERELLE GUJAN-MESTRAS 376,00(800.1.5 09/1211907 | 171011988 2880 876 00
1100-F05  |LA HUME 1 GUJAN-MESTRAS 615,50(845 4.56 01/04/1985 18/08/1980 4 080 1 489 200
1100-F07 LA HUME 2 GUJAN-MESTRAS 402,00(840 4 58 01/08/1985 09/04/1984 2500 912 500
110.0-F08  |CAPLANDE 1 LE TEICH 390,00{850.1 4 091211987 14/10/1965 625 228125
110.0-F03 |CAPLANDE 2 LE TEICH 310,00|850.1 85 03/11/1989 26/04/1988 3000 1095000
1100-F10  |CAZAUX LIBERATION  |ATESTEDEBUCH  129,00{840 8001 01/04/1985 25/04/1361 500 182 500
1100-F11  |CAZAUX CAONE LATESTEDE BUCH — 185,00)840 8 053 01/06/2015 ¢ 01/06/2015 1400 250 000
110.0-C01  |CAPTAGE CAZAUX LAC LA TESTE DE BUCH 0,00{845.8 57 03122010 | 03/12/12010 20 000 3 000 000]

Legende (1, Document recu 10 000 Prescri

:IDcnzw'rrerJtpas requ 10 000 | Caluué

La répartition des volumes prélevés sur chacune des ressources est présentés dans le graphique ci-dessous.

REPARTITION DES VOLUMES PRELEVES PAR RESSOURCE

ST15-CAZAUX-
ST13-VILLEMARIE LIBERATION

5% 1%

ST16-CAZAUX-CAONE
1%

ST12-CAPLANDE ST02-DESBIEY
9% g - = 6%

ST11-LA PASSERELLE
8%

ST10-LA HUME

7%
ST04-CAZAUX LAC

41%

STO5-CABARET DES
PINS

Le service d'eau potable de la COBAS est caractérisé par la présence de nombreux « gros consommateurs d'eau
», souvent rattachés au secteur du tourisme : hbtels, campings, infrastructures de loisirs...

On dénombre un seul usager dit « non domestique » sur le territoire de la COBAS : I'Esturgeonniére, au Teich.

L'eau distribuée est conforme aux normes fixées par la réglementation.
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& D Kaeici Rsgonak e Sank

—_ Conirale Sanitaire

L'ARS est reglementairement chargee du

controle sanitzite de l'eau potsbla. Catte

synthese prend en compte les résultats das
— 213 snalyzas bactériclogiques ez 221
= analyzes physico-chimiques réalizsées sur
I'ean distribuee. Lors de manvais rémltats,
des mesures comectives soat demandaes 3
lexploitant et de nouvelles analyses sont
realizées

Conseils

MESENCE Apras guelques jours d'absence.
F laizser couler I'ean svant de 1a boire.

Consonumer uniguement l'ean du
resean d'ean fodde.

Les traitements complémentaires sur
las réseanx interieurs d'sau Soide
(adoucissenrs, purificateurs, .. ) sont
sans intérst pour La sants, voire
dangsrew:. Mal reégles ils peuvent
accalérer la dissolution des metau
des conduites, on mal entretenns
devenir des fovers de developpement
microbien. Ces traitements sont a
réserver s eanx chandes sanitaires.

Dians les hebitats equipes de
mryauteries en plomb, laisser conler
I"ean quelgues mimites avant de la
boire lorsqu’elle a sejourne
plusieurs heures dans les
canalisations. 0 est conseille de
remplacer c2 fype de canalization

Pour la prévenstion das cares
dentaites, un Apport complamentaine
en fluor peut &tre recommands
lorsque :a teneur dans 1"ean est
inférieure 3 0.3 mg'l, demandaz
conssil 3 votre médecin on A votre
denfiste

‘v" Toute pessibilita de commumication
i‘“ / entre l'ean dvn puits, dun forage
q prive ou I"ean d"un récupérateur

d’esm phavizle et 'ean d'sdduction
publigue est interdite (ni vanne nd
clapst)

Qualité de I'eau sur |'unité de distribution :
COBAS

Synthése de I'année 2018

o004z

L'ean dismbuée sur la COBAS prowvient de forages profonds captant les nappes du Miocéne
{(Communal, Goulugne Bas Cazaux), de 'Olizocene (Caplande 2, La Hume 2, La Passerelle, Pissens), de
1Eocéne (Cabaret des Pms A, Desbiey, Villemane), du Cretace (Caplande 1, La Hume 1) et de la prise
d'ean superficielle Cazaux-lac. L'aau subit un traitement de désinfection pour les forages profonds et un
traitement complet pour l'eau de surface (floculation au sulfate d'alumune, neutrahsation, filtrafion,
desinfection). L'ean est distribuée sur le résean des commmmes Arcachon, Gujan-Mestras, La Teste de
Buch et Le Taich. Les captages sont dotés de penmeétres de protechion. So'Bass assure l'exploatation de 1a
production et de la distnbution sur 'ensemble de la COBAS.

Bactériologie

McTo-organismes indicateurs 10:0,00%% des echantillons analvseés dans le cadre du contrale samitaire se
dune evenmuelle contaminafon | sont révélés conformes aux normes.

des emux par des bactenes

pathogenss. Absence exigée,

Nitrates

Eléments provenant Tous les résultats sont conformes 3 la houte de qualité réglementamres.
principalement de I'agriculnwe, | Yalenr maximale relevée - 0.30 mg/l

das rejets domestigues et
industrisls. Me doit pas excédsr
50 me/l

Durete

Teneur en calciom et en Ean trés pen caleaire. Valeur movenne : 8 41 °F.
magnésinm dans l'esn. D o'y apas
de valenr limite réglementaire.
Elle s'exprime en Degre Frangais
("F).

Fluorures

Oligo-gléments présents Valeur movenne relevée - 0,16 mgl
namrellement dans l'esan. La
tenent de cet elément ne doit pas
excader 1 5 mgl

Pesticides

Seuf parsmérmes particuliers, la | Tous les résultats zont conformes 3 la limite de qualité réglementaire.
taneqr ne doit pas excedar 0,1 Valeur maxmmale relevee - 0,050 pg/l.

nelpar molacnles
individuslizees

AVIS SANITATRE GLOBAL

BACTERIOLOGIE : 100% des echantillons analysés lors du contrdle sanitaire ont révéle une eau
conforme aux limites de qualité.

PHYSICO-CHIMIE : 100% des échantilons analysés lors du contrdle sanitaire ont réveélé une =au
conforme aux limites de qualité.
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1-4.2 LA COLLECTE ET LE TRAITEMENT DES EAUX USEES

La commune du Teich adhére au Syndicat Intercommunal du Bassin d'Arcachon (SIBA) qui a été créé afin de
résoudre le probléme de I'assainissement de la baie dans sa globalité.

Les grands principes de la loi sur I'Eau devront conduire d limiter limpact de I'urbanisation sur la qualité des eaux
sanitaires du Bassin d'Arcachon.

Depuis 1939, I'assainissement de I'ensemble du Bassin a fait 'objet de diverses études qui ont abouti & un projet
adopté par le Conseil Supérieur d'Hygiene Publique de France, le 28 mars 1966, le principe retenu étant
qu'aucune eau usée urbaine ou industrielle, méme épurée, ne soit rejetée dans le Bassin d'Arcachon.

Ce projet comportait :

e un collecteur général, ceinturant le Bassin, du Cap-Ferret & Arcachon, et recevant les eaux usées des
réseaux urbains, traitées en systéme séparatif et les eaux de la papeterie de la Cellulose du Pin,

e des stations de refoulement,
e Un émissaire en mer, rejetant les effluents en un point distant de 5 km de la plage de la Salie et de 15 km
de I'entrée du Bassin.

Les travaux de mise en place de I'émissaire en mer n'ayant pu étre réalisés, il fut décidé de construire une
estacade, ou wharf, d'une longueur de 800 m, au lieu-dit la Salie. Cet ouvrage est fonctionnel depuis Avril 1974,

Pour tenir compte des directives du Comité Interministériel d'actions pour la nature et I'environnement du
6 Décembre 1972 qui interdisent le rejet en mer d'effluents non épurés et proscrivent la dilacération, un
programme de construction de stations d'épuration a été établi.

> le traitement des eaux usées

Les stations de Biganos et de La Teste de Buch, ont chacune une capacité de 150 000 équivalents habitants.

Les filieres de traitement de ces deux stations sont quasiment identiques. Elles sont notamment équipées :

e d'une unité de traitement des eaux usées par décantation primaire physico-chimique accélérée par
une décantation lamellaire, précédée d'une coagulation floculation intégrée qui conduit d une
densification et un épaississement des boues,

e d'un traitement biologique par cultures fixées,

e d'un fraitement bactéricide des effluents. Ce traitement tertiaire n'est pas obligatoire mais les élus du
Bassin ont souhaité aller au-deld des normes européennes et se sont imposés un traitement tertiaire
consistant & désinfecter par UV les eaux, avant leur rejet en mer. En effet, les eaux épurées subissent
en haute saison (15 mai - 15 septembre) un passage aux rayons ultra-violets permettant d'éliminer les
bactéries et virus, sans ajout de substance chimique.

La station de Biganos est également équipée d'un traitement des matiéres de vidange, des graisses, des sables
et matieres de curage des réseaux.

Ces deux stations sont également équipées d'un traitement des odeurs et du bruit. Ainsi, tous les ouvrages
susceptibles d'émettre des odeurs sont, soit situés dans les bdatiments, soit couverts afin d'étre ventilés et
désodorisés. Les équipements générant du bruit sont regroupés dans des locaux insonorisés.

La station de Cazaux, quant d elle d'une capacité de 5 000 équivalents/habitants, a été mise en service en 1987.

Cette station est notamment équipée d'un traitement biologique type « boues activées en aération prolongée
», suivie d'un clarificateur.

A noter que I'usine Smurfit Kappa a mis en service sa propre station d'épuration physico-chimique en avril 1997,
puis un fraitement biologique par méthanisation des effluents les plus concentrés en décembre 2002.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant
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> la valorisation des boues d’'épuration

L'épuration des eaux résiduaires conduit a la création de déchets dénommés « boues », qu'il convient de fraiter
par élimination progressive de I'eau. Les boues sont floculées a I'aide de polyélectrolytes de synthése et
déshydratées mécaniquement :

e Station de Cazaux : par un filtre & bandes qui permet d'obtenir un produit constitué de 83 % d'eau et
de 17 % de matieres seches,

e Stations de Biganos et de La Teste de Buch : par des centrifugeuses (les éléments les plus massifs sont
emportés par leur poids) et un séchage thermique qui permet de réduire le volume des résidus de 75
%. En 2015, le SIBA a investi dans un nouveau systéme de convoyage et de stockage des boues
séchées sur ces 2 stations.

Les boues, dont la valeur azotée est relativement faible, constituent un excellent amendement calcique et
représentent une source intéressante d'acide phosphorique pour les végétaux. Par ailleurs, issues d'ouvrages
traitant uniquement des eaux usées urbaines, elles sont pratiqguement exemptes de métaux lourds, préjudiciables
d la qualité des sols et des cultures.

La production de boues déshydratées et de boues séchées s'éleve a environ 14 454 tonnes de produit brut, soit
environ 3 586 tonnes de matiéres séches (MS), valorisées en compostage.

> le traitement des eaux usées sur la commune du Teich
Le réseau d'assainissement de la Commune du Teich est de type séparatif. Les tfravaux réalisés correspondaient
a 99 % des besoins de la Commune en 2022.

Les conditions et modalités techniques de déversement des eaux usées domestiques et industrielles doivent étre
conformes au Réglement d'Assainissesment du Syndicat Intercommunal du Bassin d'Arcachon.

La Commune du Teich est bien équipée en terme de collecte et traitement des eaux usées.
L'amélioration de la qualité des eaux du Bassin d'Arcachon, outre la mise en place de I'extension des réseaux

communaux d'assainissement des eaux usées, passe aussi par la maitrise de la collecte, du traitement et de
I'évacuation des eaux pluviales.
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Ouvrages d’assainissement des eaux usées / Le Teich
S "

&
T 4| /

Loy
OUVRAGES D'ASSAINISSEMENT

OLVRAGES DE STATUT PUBLIC
m— Colecteur pncipal gravtaire

mmmsmm  Colecteur praipal refadement

o Réseau retouiement
—— Réseau grawtaire
[} Paste de pampage

N Ouwrage de statut public en serviudes identiées

Collactour principa : largeur 10m axée canalisation
Reseau sesendaire - largour Sm axée canalisation
OUVRAGE DE STATUT FRIVE
Réscau refoulement

Réseau gravtaire.

Paste de pampage.

|

2
o )

s
H\‘

r
i

z)

\\\\ W S
“ [ \\\‘\\\\\ —-\‘\'\‘\'\\\\\

NN
\\‘\\ J,

NN

PLU DE LE TEICH

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant
RAPPORT DE PRESENTATION — Mars 2023



40

1-4.3 LES EAUX PLUVIALES

Le développement de l'urbanisation a pour effet de modifier sensiblement le cycle naturel de 'eau.

L'imperméabilisation des sols diminue les possibilités d'absorption des effluents sur place. Les voiries, parkings,
toitures accroissent les volumes d'eaux ruisselées et favorisent leur restitution rapide vers le milieu récepteur,
contribuant ainsi & accentuer les risques d'inondation.

La surcharge des réseaux pluviaux en place devra étre évitée lors de nouvelles réalisations immobilieres :
résidences, lofissements, groupes d'habitations, implantation d’activités économiques. A cet effet, les possibilités
d'infiltration des eaux pluviales et de ruissellement devront étre prioritairement envisagées, conduisant, aprés
étude, a I'édification de bassins d'infiltration, puits filtrants, ouvrages de stockage et de régulation, selon les
potentialités du site.

Il pourra étre fait appel, dans certains cas, a la pratigue de nouvelles techniques qui consistent en I'utilisation de
matériaux poreux dans la réalisation des chaussées et des parkings.

En 1996, le SIBA a commandé au C.E.T.E. (Centre d'Etudes Techniques de I'Equipement du Sud-Ouest) une étude
destinée a aboutir & un véritable schéma d'assainissement pluvial. Cette réflexion visait non seulement & maitriser
les conséguences de l'extension de l'urbanisation mais également & améliorer la situation existante.

En effet, cette étude avait mis en évidence la nécessité pour la commune du Teich :

e de bien protéger les zones urbaines du ruissellement amont, de type rural, en utilisant la double barriére
"naturelle” voie rapide + craste Baneyre ;

¢ de mettre a profit les insuffisances du réseau pour constituer autant de stockages naturels, quand c'est
possible, en zones peu vulnérables ;

« d'adapter la collecte a ce stockage naturel (entretien des fossés) sans augmenter la vitesse des
écoulements de I'amont vers I'aval ;

« d'abadisser le fil d'eau de I'exutoire par des aménagements a I'aval (inversion de canal) ;
e de ne préconiser des tfravaux de recalibrage du réseau que lorsque les submersions dues au stockage
naturel sont considérées comme insupportables.

Ces objectifs seront d'autant mieux atteints que la commune continuera dans la voie de saine gestion du réseau
dans lequel elle s'est engagée avec :

* |'entretien et le curage réguliers des fossés ;

¢ le non-recours aux tuyaux dans le futur et le maintien de I'exutoire ;

« |'affectation d'espaces peu sensibles au stockage des eaux lors d'événements exceptionnels ;

¢ la maitrise des ruissellements futurs par l'intermédiaire du PLU.
Par conséquent, le réeglement du PLU imposera des solutions compensatoires pour réduire le ccefficient

d'imperméabilisation ; il permettra, en outre, une gestion des fossés pour que la commune puisse maitriser la
conservation des fils d'eau des fossés, en domaine public ou privé.

Par ailleurs, le SIBA a également fait réaliser par le CETE une étude permettant de définir des mesures
compensatoires en matiére hydrauligue dans le cadre de I'aménagement de la zone du Port. Cette étude,
réalisée a partir de modélisations trés fines, a abouti d la programmation d’aménagements hydrauliques
importants (bassin de rétention, création de canaux, ...).

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

1-4.4 LA DEFENSE INCENDIE

2 Rappel généraux

Il conviendra d'implanter des points d'eau incendie de facon & ce que toute construction puisse bénéficier
d'une défense incendie & moins de 200m. Ces points d'eau devront permettre aux sapeurs-pompiers de
disposer de 120m3 en 2 heures.

La circulaire du 10 décembre 1951 définit les besoins et les moyens pour y parvenir.

Les zones ouvertes a I'habitat devront étre desservies par des voies répondant aux caractéristiques énoncées
dans la fiche annexée au PLU (cf annexes sanitaires).

Les voies en cul-de-sac de plus de 60m devront permettre le retfournement et le croisement des engins de
secours. Toutefois, pour les voies privées desservant un seul logement, il est admis que la bande de roulement
ne fasse que 3m de large lorsque le retournement est rendu possible sur la parcelle.

Les voies sous porches ou pont devront permettre le passage des engins de secours, le gabarit étant de 3m
en largeur et 3,50m en hauteur.

Lorsque I'accés & des groupements de logements comporte un dispositif de fermeture, ce dernier doit

permettre le passage des secours. Son ouverture doit étre compatible avec les clés ou outils en possession des
sapeurs-pompiers.

2 Secteurs d'urbanisation future a vocation d’habitat

La défense incendie de ces zones & urbaniser devra permettre aux sapeurs-pompiers de disposer de 60m3/h
d moins de 200m de chaqgue parcelle.

2 Secteurs d'urbanisation future a vocation d'activités économiques

La défense incendie de ces zones devra permettre aux sapeurs-pompiers de disposer de 120 d 240m3/h
pendant 2 heures d moins de 200m de chaque parcelle.

Toute parcelle devra disposer d'un point d'eau a moins de 100 métres. Un minimum de 50% des besoins devra
étre implanté a moins de 200m, la totalité & moins de 400m par les voies utilisables par les engins de secours.

Selon la nature des risques présentés par certaines entreprises (superficie, potentiel calorifique, ...), le service
départemental d'incendie et de secours (SDIS) pourra adapter les mesures complémentaires jugées
nécessaires (poteaux d'incendie, réserves, ...) afin d'assurer la défense incendie.

Comme toute les Communes du Bassin d’ Arcachon (excepté Arcachon), Le Teich est identifié comme commune
sensible au Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM). En effet, ce document diffusé en mars 1996
rappelle que la commune fait partie du Massif des Landes de Gascogne et d ce titre est couvert en trés grande
partie de foréts de pins maritimes. Ces massifs jouent un réle important de protection contre les agressions
éoliennes et marines et d'équilibre écologique. Sur la Commune du Teich, elle fait I'objet d'une exploitation
sylvicole.
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Les risques liés aux feux de foréts menacent donc sous trois aspects :
» menaces contre 'urbanisation située en lisiere des foréts ou en milieu de massif ;

» menaces contre les équilibres écologiques puisque les pins ont été plantés eu XIXeéme siecle pour assainir
les marais ;

> menaces contre la vie économique.
La Commune du Teich est également incluse dans le réglement sur la protection de la forét contre l'incendie

dans le Département de la Gironde, donc les régles de débroussaillement devront étre rappelées dans le
reglement du P.L.U.

De plus, en application de l'arrété préfectoral du 20 avril 2016, un espace libre permettant le passage des engins
de lutte contre les feux de foréts entre des propriétés cléturées devra étre imposé tous les 500 m en moyenne. |l
devra en étre de méme d l'extrémité de toute route en cul-de-sac ou de tout lotissement "en raquette”.

Il convient par ailleurs de rappeler que tout projet ultérieur de modification du PLU devra faire I'objet d'une
consultation au Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Gironde.

2 Analyse de la défense incendie existante

A l'analyse des documents transmis et au vu des éléments techniques en possession du SDIS, certains secteurs
géographiques batis laissent apparaitre une défense incendie insuffisante.

Les secteurs ci-apres sont dépourvus de défense incendie :
- Cabell,
- Pont de Chevron,
- Le Pujeaulet,
- Les Grands Prés, entre Nezer et Lamothe,
- LaBerle du Tchan,
- Carreyre de Canteranne,
- La partie au sud de I'A660 entre la D216 et la piste faisant la limite de commune avec Gujan Mestras,
- Le friangle entre La Baqueyre,
- Pirac
- le Bois de I'Audet

Les secteurs ci-apres sont insuffisamment défendus pour un risque courant, car les ressources en eau présentent
un débit insuffisant ou sont trop éloignées du bati & défendre :

- Balanos,

- LA de Sylvabelle,
- Grange Neuve,
- Lamothe

Pour pallier ces carences en eau, il convient de déterminer avec le chef du centre de secours de Le Teich les
mesures O mettre en place pour obtenir les moyens hydrauliques nécessaires et adaptés, en fonction des
risques (renforcement ou maillage de réseau, implantation de bouches ou poteaux incendie normalisés,
création de réserves d'eau auto-alimentées, etc...).

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant
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1-4.5 LA COLLECTE ET LE TRAITEMENT DES DECHETS

La Commune du Teich est concernée par le Plan Départemental de Gestion des Déchets Ménagers et Assimilés
et des Déchets de I' Assainissement qui a été approuvé le 26 Octobre 2007.

Les déchets doivent donc faire I'objet de collecte sélective (y compris par dotation des ménages en
composteurs individuels) en vue de leur valorisation par :

v compostage pour la fraction fermentescible des ordures ménageres et des déchets verts,

v' reclyclage pour les emballages ménagers, le verre, les journaux et magazines et les déchets
encombrants.

La Communauté d'Agglomération du Bassin d'Arcachon Sud (COBAS) est compétente en matiére de gestion
des ordures ménageéres.

La commune est également dotée d'une collecte sélective (un passage par semaine pour les ordures
ménageres et pour le tri sélectif, un passage par semaine pour les déchets verts).

A noter |'existence sur la commune du Teich d'un Centre de Valorisation des déchets situé a Graulin et dédié a
la valorisation et au traitement de déchets non dangereux et aux activités multiples et complémentaires.

Il est concu en 5 zones d'activités :
v'une zone d'accueil dédiée a la réception, au contrdle et a l'orientation des déchets sur le centre. Elle est
composée d'un poste d'accueil, d'un pont bascule et d'une aire de contrbéle permettant de vérifier la
qualité des apports.

v'une zone de valorisation biologique comprenant : une plateforme de compostage,

v'une aire de traitement des refus de compostage destinés & une valorisation énergétique, une aire de
stockage pour le compost,

v"une zone de valorisation du bois dédiée a la réception et & la valorisation du bois issus des déchéteries
et des apports des professionnels,

v une déchéterie dédiée a l'usage des professionnels et des artisans locaux, une zone de stockage de
déchets inertes d'une surface de 5,6 ha.

La déchéterie professionnelle du centre de valorisation est ouverte aux professionnels de la COBAS pour déposer
les déchets séparément afin de les valoriser ensuite dans les filieres adaptées.

Enfin, la commune du Teich accueille les équipements de la COBAS suivants :
v d'une déchetterie pour les particuliers

v'd'un service de ramassage des encombrants au porte a porte
v' e tri du verre en apport volontaire
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1-4.6 EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURES

Comme la plupart des communes du Bassin d'Arcachon, Le Teich dispose d'un réseau d'équipements publics de
type superstructures étoffé.

En effet, la commune du Teich offre & ses habitants un certain nombre d’'équipements scolaires, administratifs,
sociaux, sanitaires, sportifs et de Loisirs.

> Les équipements scolaires

La commune du Teich dispose d'une école maternelle et d'une école primaire située rue Claude Laymand. I
s'agit du groupe scolaire du delta. L'école maternelle vient d'étre reconstruite.

La commune du Teich dispose également d'un deuxieme groupe scolaire (maternelle et primaire) dénommé
Val des pins située rue des pins.

Pour répondre aux besoins liés a la croissance démographique, un troisieme groupe scolaire est prévu a terme
sur le secteur Quest de la commune.

Le Teich accueille par ailleurs un collége, localisé au bord de I'Avenue Francois Mitterrand.

Les effectifs scolaires connaissent une croissance continue avec une hausse marquée a partir des années 2000.
Bien entendu, ces données sont en rapport direct avec I'augmentation générale de la population constatée &
la méme période.

Evolution des effectifs scolaires depuis 2002
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taux
ANNEE ELEMENTAIRE MATERNELLE E_T_(F)IZCA.I:F d'o;(;:z:ltio
SCOLAIRE NBRE NBRE DE taux NBRE NBRE DE taux
ENFANTS CLASSES d'occupation ENFANTS CLASSES d'occupation
2002/2003 389 15 26 215 8 27 604 26
2003/2004 416 16 26 219 8 27 635 26
2004/2005 400 16 25 243 9 27 643 26
2005/2006 391 16 24 239 9 27 630 25
2006/2007 425 16 27 207 9 23 632 25
2007/2008 431 17 25 231 9 26 662 25
2008/2009 422 17 25 237 9 26 659 25
2009/2010 425 17 25 231 9 26 656 25
2010/2011 456 18 25 237 9 26 693 26
2011/2012 459 18 26 243 9 27 702 26
2012/2013 472 18 26 245 9 27 717 27
2013/2014 494 18 27 222 9 25 716 27
2014/2015 468 18 26 239 9 27 707 26
2015/2016 487 18 27 267 9 30 754 28
2016/2017 483 18 27 268 9 30 751 28
2017/2018 484 19 25 266 9 30 750 28
2018/2019 482 19 25 258 9 29 740 27
2019/2020 470 19 25 282 10 28 752 27
2020/2021 511 20 26 291 11 26 802 26
2021/2022 541 21 26 258 11 23 799 25

Source : mairie du Teich
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> Les équipements administratifs, sportifs, sociaux-culturels et de santé

Sont présents les équipements suivants :

43

Localisation des équipements collectifs

LES EQUIPEMENTS ADMINISTRATIFS

Mairie
Ateliers Municipaux

Maison Départementale de la Solidarité et de I'lnsertion (MDSI)

Maison de la Solidarité
Office de Tourisme

La Poste

Agence Gironde Habitat

LES EQUIPEMENTS SPORTIFS

Salle polyvalente

Stade Dumartin

Terrains de tennis + terrains couverts
Tir a l'arc

Mur d'escalade

LES EQUIPEMENTS SOCIO-CULTURELS ET DE LOISIRS

Médiatheque / Bibliothéque municipale
Ecole de Musique

Maison des Associations

Maison de la Nature du Bassin d'Arcachon
Réserve Ornithologique

Relais Nature du Delta de I'Eyre

Salle publique

Espace jeunes

Club 3éme age

LES EQUIPEMENTS DE SANTE

Au plan de la santé, en complément aux services médicaux existants (médecins, kinésithérapeutes, dentiste, infirmiers), la

commune dispose des équipements suivants :

EHPAD de la résidence Gallevent
EHPAD de la résidence L'Oasis
Clinigue la Rose des Sables
Maison de santé

PETITE ENFANCE

Relai d’Assistantes Maternelles (RAM)
Créche + halte-garderie

DIVERS

Centre de valorisation des déchets de la COBAS

Déchetterie

Centre de valorisation des sables et vases portuaires

Bases canoés
Salle de sports / Plaine des sports

Plage de baignade aménagée
Port

Logements d’'urgence

Pistes cyclables

Aires de jeux

Skate parc

Circuit de racing-car (modélisme)
City stade

Local arts & loisirs
Salle de 'harmonie municipale
Salles des associations de la Poste

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant
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1-4.7 LES EQUIPEMENTS DE COMMUNICATION NUMERIQUE

La COBAS s'est engagée depuis 2009 en partenariat avec le Syndicat Mixte Gironde Numérique d la préparation
de I'arrivée de la fibre optique sur le territoire.

Une dorsale de plus de 100 kilométres a été réalisée permettant ainsi de structurer le territoire et de le préparer &
I'arrivée de la fibre a I'abonné. Cette épine dorsale numérique reliant tous les points stratégiques des 4
communes : zones d'activités économiques, espaces publics majeurs, points économiques essentiels a permis
aux entreprises de pouvoir déjd bénéficier de la fibre optique, si elles se sont abonnées.

Pour améliorer le service aux usagers sur son territoire, la COBAS a décidé de mettre en place des Noeuds de
Raccordement de Montée en Débit (NRA MED) permettant une montée en débit significative.
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12 NRA MED ont été approuvés.

En plus des installations existantes, un ambitieux programme de déploiement de la fibre optique a I'abonné est

porté parla COBAS avec comme enjeux majeurs de :

> Réduire la fracture numérique

» Gagner du temps : plus de débit en téléchargement mais aussi en envoi des données (jusqu’'a 100 Mbit/s

contre 2 & 10Mbit/s pour I'ADSL aujourd’hui).

Le programme prévoit un déploiement en 2 temps :

> une premiéere partie de 2021 & 2024 permettant de couvrir 40 640 foyers

> et une deuxieme de 2024 & 2027 pour 7 242 foyers supplémentaires qui seront raccordés

soit un total de 47 882 locaux.
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1.5. HABITAT

1-5.1 COMPOSITION DU PARC DE LOGEMENTS DU PAYS BASSIN D’ARCACHON - VAL DE L’EYRE
: UNE SITUATION CONTRASTEE SELON LA NATURE DES COMMUNES

Le parc de logements de I'aire d'étude du Bassin d'Arcachon — Val de I'Eyre est trés contrasté. En effet, sa
composition varie sensiblement selon la nature balnéaire ou forestiere des communes.

D'une maniere générale, le parc de logements du territoire du Bassin d'Arcachon — Val de I'Eyre est composé
majoritairement de résidences principales. En effet, en 2013, sur les 109 130 logements recensés, 72 864 étaient
des résidences principales, ce qui correspondait alors a 67 % du parc de logements.

Les communes forestieres de I'Est du territoire sont caractérisées par une proportion importante de résidences
principales alors que les communes balnéaires concentrent I'essentiel du parc des résidences secondaires.

Ainsi, les communes d'Arcachon, de Lege-Cap-Ferret, d' Andernos-les-Bains, d'Arés, de la Teste-de-Buch et de
Lanton concentrent & elles seules prés de 90%, des résidences secondaires du territoire.

nombre de résidences secondaires part des résidences secondaires
dans le parc de logements total

Arcachon 10 627 60%
Lege-Cap-Ferret 7 435 63%
La Teste-de-Buch 4 846 26%
Andernos-les-Bains 2900 30%
Gujan-Mestras 2084 16%
Arés 1560 31%
Lanton 1163 24%
Audenge 274 6%

Le Teich 249 6%
Salles 207 6%

Mios 94 2%
Belin-Belier 62 2%
Biganos 81 2%
Lugos 56 12%

Le Barp 43 2%
Saint-Magne 17 1%
Marcheprime 17 1%
TOTAL 31716 29%

Source : INSEE, RGP 2018
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Le graphique ci-dessous montre que le parc de logement du territoire du Bassin d’'Arcachon - Val de I'Eyre tend
a se résidensialiser. En effet la proportion de résidences principales est passée de 58% en 1990 & 67% en 2018.
Cette tendance de résidentialisation du parc tend cependant & s’atténuer puisqu'en 2008, le taux de résidences
principales était alors de 65%.

Inversement, on remarque que la part des résidences secondaires sur le territoire du Bassin d'Arcachon - Val de
I'Eyre tend & diminuer depuis 30 ans. Le taux de résidences secondaires est passé de 38% en 1999 & 29% en 2018.

En effet, en 2018, la majorité des communes de I'aire d'étude, dont Le Teich, comptait moins de 10% de
résidences secondaires.

On constate ainsi que le territoire du Bassin d’' Arcachon — Val de I'Eyre est structuré autour de :
- 2communes ouU la part des résidences secondaires est majoritaire (Arcachon et Lege-Cap-Ferret)

- 4 communes ou la part des résidences secondaires est importante (> a 20%). Il s'agit de Andernos, Arés,

Lanton ef La Teste de Buch
- 11 communes ou la part des résidences secondaires peut étre considérée comme faible d modérée.

En ce qui concerne la vacance dans le parc de logement, elle est aujourd’hui relativement faible sur le territoire
du Bassin d'Arcachon - Val de I'Eyre. En effet, le taux de vacance sur le territoire en 2018 était de 4%. Ce taux

varie peu puisqu'il était de 4 % en 1990 et 4% en 2008.

On constate que, depuis 1990, la plupart des communes du Bassin d’'Arcachon — Val de I'Eyre ont vu le nombre
de logements vacants se stabiliser. Seules les communes d'Audenge, de Belin-Belier et du Teich se distinguent
avec un taux de vacance supérieur O 8%.

EVOLUTION DE LA COMPOSITION DU PARC DE LOGEMENTS DU BASSIN D’ARCACHON - VAL DE L'EYRE

ENTRE 1990 ET 2018
80%
70% 65% 67%
60% 58%
50%
40% 38%
[+)
30% - 29%
0
20%
0,
10% 4% 4% 4%
0%
1990 2008 2018

B Résidence principale B Résidence secondaire Logements vacants

Source : INSEE, RGP 2018
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PART DES RESIDENCES SECONDAIRES EN 2018

Gujan- o Teich 2T (copas

Source : Filocom 2013 [\ {141 010 Mestras de-Buch

Résidences principales 44% 83% 88% 75% 67%

Résidences secondaires 51% 12% 5% 19% 27%

Evolution du nb de

inférieur a o residences secondaires o o o o
inféri a 20 % ‘ g 2sidlh dail 5% 11% 23% 5% 6%
B 20340% : - entre 2007 et 2013
B supérieur a 60 %
4 ° Logements vacants 6% 5% 6% 6% 6%
Biganos

dont par de la vacance

i frictionnelle (moinsde 1~ 47% 59% 73% 55% 54%

jan Le Barp

Mestras GH)
Evolution de la vacance

structurelle entre 2007 et  13% -7% 59% 3% 6%

Saint-Magne 2013

Collectif 68% 18% 19% 25% 38%

Belin-Beliet

Individuel 32% 82% 81% 75% 62%

Locatif privé 33% 30% 25% 31% 31%

Locatif social 8% 4% 11% 8% 7%

Source : INSEE, RGP 2018 Propriété occupante 59% 67% 64% 61% 62%

TAUX DE VACANCEEN 2018 Avant 1949 31% 14% 11% 16% 20%

1949-1974 23% 14% 11% 25% 20%

1975-1990 26% 20% 19% 24% 23%

De 1990 a 1999 10% 19% 14% 12% 13%

Aprés 2000 10% 34% 44% 23% 23%

inférieur a 4 % Source : PLH 2016-2021, COBAS

W 436%
B 6a8%
B 8210%

La Teste-
de-Buch

Source : INSEE, RGP 2018
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1-5.3 LE PARC DE LOGEMENTS DU TEICH : UN PROFIL AVANT TOUT RESIDENTIEL

Le profil du parc de logements de la commune du Teich revét un caractere résidentiel affirmé. En effet, en 2018,
86% des logements de la commune concernaient des résidences principales. Ce taux est largement supérieur &
la moyenne communautaire (67%).

En ce qui concerne les résidences secondaires, celles-ci sont assez peu représentées sur la commune (249
résidences secondaires soit 6% du parc) méme si leur nombre a été en augmentation constante jusqu’en 2013.
En effet, la réalisation de I'opération « Les rives marines » en 2007 a eu pour conséquence d'augmenter |'offre
d'hébergement touristique jusqu’en 2013.

Le taux de vacance observé sur la commune du Teich est quant & lui passé de 3% en 1999 & 8% en 2018.
Cependant, la vacance structurelle (> a 1 an) est relativement faible puisque qu’elle ne représente que 27% de
la vacance totale.

Avec moins de 350 logements vacants sur les 4 200 logements que compte Le Teich, les potentialités d'accueil
de nouveaux habitants grace a la remise sur le marché immobilier de ces logements s'avérent assez limitées, car
I'état de ces constructions est souvent fortement dégradé.

Evolution du parc de logements du Teich
entre 1968 et 2018

100%
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90% 86% 85% 87% 87% 86%
80%
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B Résidence principale  H Résidence secondaire B Logement vacant

Source : INSEE, RGP 2018
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1-5.4 UN PARC DE LOGEMENTS ESSENTIELLEMENT INDIVIDUEL MAIS QUI TEND A SE DIVERSIFIER

Le territoire du Bassin d' Arcachon — Val de I'Eyre est marqué par une forte représentativité de I'habitat individuel.

Types de logements en 2018
Bassin d'Arcachon -Val de I'Eyre

9

m individuel = collectif

Le Teich

® individuel = collectif

Source : INSEE, RGP 2018

En 2018, I'habitat individuel représentait 74 % du total des logements sur I'ensemble du territoire du Bassin
d'Arcachon -Val de I'Eyre et 72 % au Teich.

La part des logements collectifs était, par conséquent, réduite & moins de 30 % de I'ensemble du parc dans les
deux cas.

Cependant, a I'échelle de la COBAS, on observe ces dernieres années une tendance a I'augmentation de la
part du logement collectif et du logement individuel groupé.

Cette évolution de la production de logements collectifs au sein de la construction neuve concerne cependant
moins les communes du Teich et de Gujan-Mestras, méme si au Teich plusieurs opérations de logements collectifs
sont en cours de réalisation.

Ces deux communes ont davantage été concernées par des phénomeénes de divisions parcellaires.

Part du collectif au sein de la construction neuve
(source : sitadel, logements autorisés)

2003-2009 2010-2013

Arcachon 75% 88%
Gujan-Mestras 45% 25%
Teich 46% 36%
Teste-de-Buch 51% 70%
COBAS 53% 61%

Source : PLH 2016-2021, COBAS

PLU DE LE TEICH
RAPPORT DE PRESENTATION — Mars 2023



48

Avec une production de 88 % et de 70% de logements collectifs entre 2010 et 2013, Arcachon et La Teste de
Buch apparaissent comme les deux communes qui ont le plus réalisés ce type de logements. La commune du
Teich, quant & elle, a connu une baisse de production de logements collectif (de 46% & 36 %).

Néanmoins, depuis 2017, la commune du Teich connait une nouvelle augmentation de la production de
logements collectifs de I'ordre de 520 logements.

D'une maniere générale, la part de logements collectifs dans le parc de logement s'est accrue.

1-5.5 DES RESIDENCES PRINCIPALES DE GRANDES TAILLES

En ce qui concerne la taille des logements, le Bassin d'Arcachon - Val de I'Eyre se caractérise par une part
importante de logements de grandes tailles. En effet, en 2018, on dénombrait 66 % de logements de 4 pieces et
plus. En revanche, les logements de petites tailles (T1, T2) représentaient moins de 12% du parc.

résidences T1 T2 T3 T4 T5 et plus
principales
pays Bassin d’Arcachon - 1264 7709 15 467 21963 26 460
Val de I'E 72 864
al de I'Eyre 86 1,7% 10,6% 21,2% 30,1% 36,3%
29 409 795 1099 1282
LE TEICH 3014
0,8% 11,3% 22,0% 30,4% 35,5%

Source : INSEE, RGP 2018

Ces éléments se vérifient également sur la commune du Teich ouU la sous-représentation des petits logements est
également la régle (seulement 12 % du parc de logements correspondent a des T1 ou des T2).

Cette disparité de I'offre en logements engendre des problémes de satisfaction des besoins pour les populations
de primo-accédants qui souhaitent se maintenir sur la commune ou encore de personnes agées.

1-5.6 DES RESIDENCES PRINCIPALES PLUTOT RECENTES POUR LES COMMUNES DU SECTEUR SOUS
PRESSION ET PLUTOT ANCIENNES POUR LES AUTRES

En ce gui concerne I'Gge du parc de logements sur le territoire du Bassin d'Arcachon - Val de I'Eyre, celui-ci est
plutdt récent. En effet, les constructions réalisées avant 1946 représentent moins de 12 % du parc. En revanche,
celles réalisées depuis 1990 représentent 43 % de I'ensemble des logements existants.

La commune du Teich est, au méme titre que la plupart des communes situées sur le Bassin d'Arcachon, sous

pression immobiliere. Elle est donc caractérisée par un parc de logements relativement récent. En effet, 5 % des
résidences principales ont été construites avant 1946 pour 61 % depuis 1990.
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Age du parc de logement en 2018

Bassin d'Arcachon -Val de I'Eyre Le Teich
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Source : INSEE, RGP 2018

1-5.7 UNE MAJORITE DE PROPRIETAIRES

Aussi bien a I'échelle de la Communauté de I'ensemble du Bassin d'Arcachon que du Teich, on constate une
part importante de propriétaires par rapport aux locataires.

Propriétaires Locataires Locataire HLM Logés a titre gratuit
TOTAL
Nbre % Nbre % Nbre % Nbre %
Bassin d'Arcachon | g 555 66,7% | 16699 | 22,9% | 5979 | 82% 1614 2,2% | 72864
-Val de I'Eyre
LE TEICH 2239 61,9% 820 22,8% 497 13,7% 59 1,6% 3615

Source : INSEE, RGP 2018

En 2018, le nombre de logements occupés par des propriétaires représentait 66,7% du parc total du territoire du
Bassin d’Arcachon — Val de I'Eyre.

La commune du Teich se situait, quant d elle, lEgerement en-dessous de cette moyenne (62%).

Le taux de locataires est comparable & celui de la moyenne de I'aire d’étude élargie. En effet, Le Teich comme
I'ensemble du territoire du Bassin d'Arcachon — Val de I'Eyre comptaient 23% de locataires.

Cependant, parmi les locataires, 14% correspondent & des de locataires de logements HLM alors que le taux de
locataires HLM de I'ensemble du territoire du Bassin d' Arcachon — Val de I'Eyre se situait a 8%.

Al'échelle de la COBAS, le Teich est la commune ouU la part des locataires HLM est la plus élevée.

Cependant, méme si le nombre de locataires HLM est supérieur d la moyenne communautaire, la forte
proportion de propriétaires induit un taux de rotation faible sur la commune et, par conséquent, une certaine
stabilité dans le parc de logements. On constate en effet que, depuis 2008, la tendance sur I'occupation des
logements n'a que trés peu évoluée.
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1-5.8 LES ENJEUX INTERCOMMUNAUX EN MATIERE D’HABITAT ET LA QUESTION DU LOGEMENT
SOCIAL

L'article 55 de la loi relative & la Solidarité et au Renouvellement Urbains (SRU) fixe une part obligatoire de
logements sociaux équivalente a 25% des résidences principales d'ici 2025 pour les communes de plus de 3 500
habitants appartenant & des agglomérations ou infercommunalités de plus de 50 000 habitants comprenant au
moins une commune de plus de 15 000 habitants.

A I'échelle du SYBARVAL, seule la COBAS est soumise & cet article. L'Etat a par ailleurs notifié & chacune des
communes membres de I'EPCI les objectifs de production 2020-2022. Une nouvelle période triennale couvrira les
objectifs 2023-2025.

La COBAN, si elle n'est pas encore soumise d la loi SRU, le sera dans le courant d’exécution du SCoT en raison de
la forte croissance démographique en cours, en particulier sur les communes de Mios, Andernos-les-Bains et
Biganos, qui atteindront assurément le seuil réglementaire des 15 000 habitants d'aprés les projections Omphale.

Malgré une croissance démographique moins forte, le Val de I'Eyre doit fixer des objectifs ambitieux afin de
répondre aux besoins de la population, dont une proportion importante est éligible au logement social.

La loi 3DS promulguée le 21 février 2022 définit un nouveau cadre de production.

Les logements sociaux

au sein du SYBARVAL
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Les données suivantes sont issues de deux sources distinctes. La COBAS étant soumise a la loi SRU, les données
tfransmises proviennent de I'inventaire SRU, quirecense chaque année I'ensemble des logements locatifs sociaux
ou assimilés sur le territoire des communes entrant dans le champ de I'article L. 302-5 du code de la construction
et de I'habitation. Pour la COBAN et le Val de I'Eyre, les données sont issues du répertoire des logements locatifs
des bailleurs sociaux (RPLS).

Entre 2015 et 2020, le parc de logements sociaux du territoire n'a eu de cesse de s'étoffer, avec +32% de
logements supplémentaires sur la période.

Néanmoins, des disparités territoriales subsistent. Siles parcs de logements sociaux de la COBAN et de la COBAS
se sont étoffés respectivement & hauteur de +30% et +39% entre 2015 et 2020, la CDC Val de I'Eyre réduit son
parc depuis 2016. En effet, le parc de logement sociaux de I'EPCI reste peu développé. Bien que Belin-Béliet et
Le Barp se distinguent légerement, avec 9,41 % du parc de résidences principales composées de logements
sociaux pour le Barp et 10,85% pour Belin-Beliet, les communes de Lugos et Saint Magne comptent moins de 2%
de logements sociaux et cette proportion est en baisse depuis 2008 (PLUi-H Val de I'Eyre).

L' objectif de 20% fixé par le SCoT de 2013 en termes de production de logements sociaux ainsi que I'objectif de
25% fixé quant a lui par la loi SRU pour les intercommunalités concernées, se basent sur la part de logement
sociaux dans le parc de résidence principales existant. L'articulation se fait dans le cadre de la mise en oeuvre
du SCoT, avec les PLH, chargés de détailler le type de logement & produire.

Ainsi, plus que I'analyse brute de leur effectif, I'étude de I'évolution de la part des logements sociaux dans le
parc total permet d'appréhender le niveau d'équipement de chaque commune et d'anticiper leur capacité a
répondre aux besoins d venir et aux objectifs fixé.

En 2020 a I'échelle du SYBARVAL, 11% du parc de résidences principales est composé de logements sociaux, soit
une hausse de trois points de pourcentage par rapport a 2015 (8%). Une croissance néanmoins inégale entre les
frois EPCI par la loi.

Evolution de la part des logements sociaux dans le
parc des résidences principales entre 2015 et 2020

a I'échelle des trois EPCI
16%
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Les communes de la COBAS, soumises d la loi SRU, doivent atteindre une part équivalente d 25% de logement
sociaux dans leurs parcs de résidences principales d'ici & 2025.

Evolution du nombre de logements sociaux de chaque
ECPl entre 2015 et 2020
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Avec une croissance équivalente a +4 points de pourcentage en cing ans, le développement du parc social de
I'EPCI doit se faire dans une logique de rattrapage des objectifs friennaux des quatre communes membres. Pour
atteindre I'objectif I€gal, elle devra doubler sa production de logements sociaux au cours des cing prochaines
années.

La COBAN, quin'est pas soumise a la loi SRU mais devra s’y conformer prochainement au regard de la croissance
démographique en cours sur plusieurs de ses communes, doit poursuivre ce méme objectif de 25% en 2040 afin
d'anticiper les futures regles imposant un rattrapage, voire une carence contraignante. Entre 2015 et 2020, la
part des logements sociaux dans le parc total de I'EPCI a augmenté de seulement deux points de pourcentage,
une croissance qui doit donc étre accentuée pour répondre aux besoins de la population actuelle et future. Le
PLH de la COBAN prévoit « un développement du parc social en accord avec les besoins recensés en volume
et en typologie et ceci prioritairement d proximité des centres-villes structurants qui bénéficient de la proximité
des commerces, fransports, équipements, et conformément aux orientations également définies dans les
documents cadres. Il sera également important de privilégier I'acquisition-amélioration, le conventionnement du
parc privé et le parc de pays en appui des projets de revitalisation, tout en maintenant en état le parc public
existant afin de garantir son attractivité ».

Pour le Val de I'Eyre, I'objectif est autant quantitatif que qualitatif. Sile développement d'une plus large offre de
logements sociaux permet de répondre aux besoins d'une part importante de la population qui y est éligible,
leur réalisation doit surtout porter sur des opérations ciblées dans une logique d'anticipation et
d'accompagnement des populations les plus vulnérables, en particulier les jeunes. Le PLH du Val de I'Eyre prévoit
de cibler la production locative sociale sur les produits PLUS et PLAI qui représentent une offre abordable
cohérente avec les besoins du territoire.

Al'échelle des trois EPCI, I'atteinte des objectifs fixés par loi et le SCoT doit s'opérer en cohérence avec le profil
des ménages présents sur le territoire, et celui des ménages a venir.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

A I'échelle du SYBARVAL, le Systéme National d’'enregistrement (SNE) comptabilisait 5 237 demandes de
logement social au Ter janvier 2021 pour 555 demandes satisfaites au cours de I'année 2020.

Le tableau ci-dessous reprend le détail des chiffres extraits du SNE par EPCI :

Source : Systéme National d'Enregistrement (SNE), 2020

Nombre

Nombre de demandes | d'attribution Taux de
de logement social au | au cours de | tension
01/01/2021 I'année 2020

COBAS 2953 350 844

COBAN 1919 168 11,42

CC Val de I'Eyre 365 37 9,86

TOTAL

SYBARVAL 5237 555 9,44

La tension locative permet d'estimer la différence entre la demande et I'offre de logements sociaux sur un
territoire. Plus celle-ci est élevée, plus il est difficile pour les habitants d'accéder & la location d'un logement. Le
taux de tension du territoire, équivalent d 9,44 demandes pour un logement, est supérieur d la moyenne
Girondine (6.7).

Il existe trois grands critéres imposés lors des demandes de logement social : le plafond de ressource, la
composition familiale et la taille du logement. Les données rendues disponibles par le SNE en 2020 permettent
de dresser le profil de la demande type sur le territoire du SYBARVAL. Ainsi, 57,1% des demandes concernent des
ménages dont les ressources sont inférieures au plafond PLAI (11 531 maximum pour une personne seule), 52%
concernent des personnes isolées et 72,6% de la demande porte sur des petits logements (T2/T13).

Les ménages en demande de logement social de la COBAS sont plus dgés que la moyenne Girondine : si la
majorité des demandeurs de I'EPCI a entre 30 et 50 ans (43%), 21% des demandeurs sont dgés de plus de 60 ans,
et 18% sont retraités. La moitié des demandes émanent de personnes isolées. De la méme maniere, 47% de la
demande se porte sur des trés petits logements de type 1 ou 2 (source : DDMT, SNE). Parallélement & I'objectif
quantitatif de renforcement du parc, la COBAS doit adapter celui-ci au profil des demandeurs, plus dgés et isolés
que dans le reste du territoire.

Sur la COBAN, les plus fortes demandes concernent les personnes isolées (925 demandes, soit 48% des
demandes), viennent ensuite les demandes de personnes isolées avec une personne a charge (274 demandes).
Ainsi, environ 72% des demandes portent sur les T2 et T3, correspondant & ces profils. Méme si le territoire n'est pas
soumis au champ d'application de l'article 55, le PLH doit prévoir un développement du parc social
prioritairement axé sur des logements & proximité des centres-villes et des services nécessaires aux besoins de ces
personnes isolées ou avec une personne d charge.

De la méme maniére, les plus fortes demandes dans le Val de I'Eyre concernent les personnes isolées (161
demandes, soit 44% des demandes). Viennent ensuite les demandes de personnes isolées avec 2 personnes d
charge (53 demandes) puis les demandes de personnes isolées avec 1 personne a charge (47 demandes). Ainsi,
68% des demandes portent sur les T2 et T3, une caractéristique qui s’explique vraisemblablement par la structure
du parc social qui comprend peu de petits logements.
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NOMBRE DE LOGEMENTS EN RESIDENCES PAR TYPE DE LOGEMENT DE 2006 A 2022

(au 13/05/2022)
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TYPE DE LOGEMENT
nom de la résidence ou promoteur
T1 T2 T3 T4 TS5 dont logements
) TOTAL
Social autre Social autre Social autre Social autre Social autre (tyizl:ngi)non

Le Hameau des Tilleuls (P. PICHET) 1 35 31 12 19 79
Abeilley (Gironde Habitat) 5 13 14 32
Le Hameau de Jeangard (CLAVERIE) 8 19 14 2 20 43
L'étoile tchanquée (LASSERRE) 14 7 21
Le Clos du littoral (LASSERRE) 6 8 14
sccv L'Escurial (BOULESTEIX A.) 1 5 6 12
Le Clos Mathega (LLEYS) 24 33 17 57
Le Domaine de Marthias (P. PICHET) 6 47 15 17 68
Le Domaine du Marquisat (Sarl KAUFMAN et BRAUD) 25 32 15 57
SNC 4 rue de l'industrie 2 10 2 8 3 2 27
Holding Humani Flor 8 8
Domaine de la Petite Forét (SCl Immo Placements) 6 25 37 8 76
Sarl Sté des Terrasses 14 18 4 1 37
Résidence I'Orée du Parc (SAS B3L) 2 19 37 8 28 66
Résidence cceur de ville 1 9 17 3 14 1 1 46
SCCV Le Teich rue des fleurs 7 8 15
SNC CIRMAD (logements intergénérationnels) 14 21 7 2 44
SCCV rue de Nezer (Pichet) 17 18 35
Domofrance 13 19 32
SAS AFC Promotion 1 1 2 4
SAS AFC Promotion 2 8 19 4 8 1 42
SCCV Les Sénioriales en ville du Teich 6 94 9 109
IMMO Placements 2 54 19 75
Domofrance 3 3 6
TOTAL logements sociaux 7 90 120 41 3 116 377
TOTAL autres logements 21 382 279 60 2 744
TOTAL GENERAL (logements sociaux sans typologie déduits) 1005
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Source : mairie du Teich
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Afin de répondre aux enjeux liés a I'habitat et plus particulierement a I'offre en matiére de logements locatifs
sociaux, la COBAS a engagé la révision de son Programme Local de I'Habitat (PLH) pour la période 2016-2021.

L'objectif du PLH est de poursuivre cet effort afin de répondre aux exigences réglementaires de I'article 55 de la
loi SRU.

Le PLH a établi 4 orientations générales & I'échelle des quatre communes membres :
e ORIENTATION 1 : ASSURER, AU SEIN D'UN VOLUME DE PRODUCTION MAITRISE, LA DIVERSIFICATION DE
L'OFFRE NOUVELLE DE LOGEMENTS AFIN D'OFFRIR UNE REPONSE A TOUTES LES CATEGORIES DE MENAGES
DU TERRITOIRE, EN PARTICULIER AUX MENAGES LES PLUS EXPOSES

o ORIENTATION 2 : INVESTIR LE PARC EXISTANT EN METTANT EN PLACE UNE INTERVENTION « JUSTEMENT »
CALIBREE

e ORIENTATION 3 : ORGANISER L’'INFORMATION DES HABITANTS SUR LES DIFFERENTS ASPECTS DE LA POLITIQUE
LOCALE DE L'HABITAT

e ORIENTATION 4 : ANIMER LA POLITIQUE COMMUNAUTAIRE EN LIEN ETROIT AVEC LES COMMUNES ET LES
PARTENAIRES

Pour répondre a la 1¢re orientation, la COBAS visait ainsi un objectif de production de 570 logements par an
environ, décliné de la facon suivante :

L Accession sociale
Résidences PLAI/ PLUS/ X ) .
. o Logements ) . . .| (PSLA, accession |Libre et maitrisée

Objectifs 2016-2021 principales A . conventionné | conventionné .

i i locatifs sociaux . i ) sécurisée (PTZ)

supplémentaires trés social social i ,
réglementée)
Arcachon 576 450 135 315 30 96
Gujan-Mestras 1131 800 240 560 120 211
Le Teich 538 200 60 140 60 278
La Teste-de-Buch 1161 640 192 448 120 401
COBAS 3406 2090 627 1463 330 986
L Accession sociale
Résidences PLAL/ PLUS/ i ) .
N L Logements . . . . | (PSLA, accession |Libre et maitrisee

Objectifs annuels principales . ) conventionné | conventionné .

) . locatifs sociaux . . . sécurisée (PTZ)

supplémentaires tres social social i .
réglementée)

Arcachon 96 75 23 53 5 16
Gujan-Mestras 188 133 40 93 20 35
Le Teich 90 33 10 23 10 46
La Teste-de-Buch 194 107 32 75 20 67
COBAS 568 348 105 244 55 164

Source : PLH 2016-2021, COBAS
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Avec ce scenario, les élus de la COBAS ambitionnent que 71% de I'offre de résidences principales
supplémentaire des six prochaines années corresponde & de I'offre régulée : 61% en locatif social et 10% en
accession sociale.

Les objectifs suivants équivalent a la réalisation de plus de 75% des objectifs SRU (2 782 logements entre 2016 et
2022) tels qu'initialement proposés par les services de I'Etat. lls représentent une multiplication de la production
annuelle de logements locatifs sociaux par 2,5 en comparaison des rythmes observés surla période du précédent

PLH (Cf. Diagnostic PLH) qui avait déja vu la production multipliée par 2, preuve que les élus de la COBAS sont
préts, de nouveau, d faire des efforts conséquents.

= Logement trés social (PLAI) m Logement social (PLUS)

Intermédiaire /Accession sociale m Accession libre et maitrisée (PTZ2)

A -7%_

0% 20% 40% 60% 80% 100%

® Logements locatifs
sociaux

Accession sociale
(PSLA, accession sécurisée
réglementée)

¥ Libre et maitrisée (PTZ)
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1-5.9 UN NIVEAU DE REVENU PLUS ELEVE QUE LA MOYENNE DU DEPARTEMENT

Les deux cartes suivantes montrent que les foyers du territoire du Bassin d’Arcachon — Val de I'Eyre disposent de
revenus plus élevés que la moyenne départementale. En effet, le revenu fiscal moyen par ménage de I'aire
d'étude est de 23 790€ alors que celui de I'ensemble du département de la gironde est de 20 801€.

En effet, le revenu fiscal médian des foyers de I'ensemble des communes est supérieur & 20 000 €/an.

Pour autant, 36% des foyers n'étaient pas imposables en 2019.

Cette situation est d rapprocher du niveau de charge fonciere de plus en plus élevée sur le territoire (cf page
suivante) et par conséquent des difficultés pour de plus en plus de ménages de trouver un logement adapté a

leurs revenus.

Un des enjeux de la présente révision du PLU consistera & promouvoir une diversité des logements afin de
répondre aux besoins de I'ensemble de la population, y compris les plus modestes.
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N

Revenu fiscal de référence moyen par foyer fiscal (2019)
[] 23724 - 25577 euros
[] 25577 - 27430 euros
[ 27430 - 29284 euros
I 29284 - 31137 euros
I 21137 - 32990 euros

Suint-Mugne

TAUX DE PAUVRETE EN 2019
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1-5.10 ANALYSE DU MARCHE IMMOBILIER
La carte ci-dessous présente le prix médian d'une maison sur le secteur du Bassin d'Arcachon.

Sans surprise, la frange littorale et la proximité du bassin d'Arcachon sont trés recherchées par les ménages,
entrainant des prix de I'immobilier et du foncier élevés, en lien avec une pression fonciére forte. Les prix plus
accessibles en rétro-littoral le rendent plus attractif auprés des familles et jeunes actifs.

Moyenne des prix au m? de chaque ECPI
entre 2014 et 2020
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Comme le montre I'analyse des prix dans le tableau ci-dessous, le panel des prix est trés large, les moyennes
pouvant étre jusqu’'a 3,5 fois plus élevées dans les communes littoral