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PREAMBULE

Le Pl an Local déoUr bani s me
Renouvell ement Urbains en
urbain qui permet de concrétiser une véritable démarche

(PLU) est un document de
d®cembre 2000. 1 sdagi't
de projet de territoire.

Le PLU, présente précisément les choix retenus en matiére de développement a travers :

U Les principes de d®vel oppement et db6éam®nagement

U Les choix concrets de destination des sols dans les pieces graphiques d u reglement,

i Certains outils de gestion du devenir du territoire comme les emplacements réservés, les servitudes
pour la mixité sociale, etc.

Le volet urbanisme de la loi Grenelle 2 vise a appliquer les principes de développement durable aux
documents de planification. Elle encourage un urbanisme plus stratégique que réglementaire.

La révision du PLU du Teich devr a do®l aborer un document

développement durable, fixés par les lois

per mettre

- Solidarité et Renouvellement Urbains (S RU) du 13 décembre 2000,

- Urbanisme et Habitat (UH) du 2 juillet 2003,

- Grenelle Il (Engagement National
- Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014,
- Evolution du | ogement , diaumErigue (E®ANady 83nmevenbre @318,
- Climat et Résilience du 22 ao(t 2021.

La révision du PLU devra, dans le respect des objectifs du développement durable, viser & atteindre les
objectifs suivants &®fdiuniCo d'e Idéarl tdiUa Ibea nli sImkl

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la restructuration des

espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles
patrimoine culturel ;

urbains et la protection, la conservation et la restauration du

e) Les besoins en matiére de mobilité ;
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ddéun

d u r a ket futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités éc

pour | 8Environnement

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° Ladiversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités

de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents
onomiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des
transports alternatifs a I'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions
et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservatio n de la qualité de l'air, de I'eau, du sol
et du sous -sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que la
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contr e l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence d'artificialisation nette a terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions

de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossil es, la maitrise de I'énergie et la production
énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis -a-vis des personnes en
situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales.
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Le Plan Local déUrbanisme comprend plusieurs pi ces
A Lerapportde présentation constitue un ® ®ment i mportant du
Son contenu est précisépar | darti ccl1aR.1R-515dlu Code de madlii¢para Décretme2015 -

1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du code de l'urbanisme et a la
modernisation du contenu du plan local d'urbanisme

Le rapport de présentation :

1° Expose le diagnostic . L'article L.151-4 prévoit que « le rapport de présentation établi un diagnostic au
regard des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiere de
développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de développement forestier,
d'aménagement de I'espace, d'environnement, notamment en matiere de biodiversité, d'équilibre social

de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements notamment sportifs, et de s ervices [ é]
Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant

l'arrét du projet de plan ou depuis la derniere révision du document d'urbanisme et la capacité de
densification et de mutation de I'ensemb le des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et
architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation

de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie | es objectifs chiffrés de
modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet
d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de l'espace

fixés, le cas échéant, par le sch éma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques

et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et
électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des pos sibilités de mutualisation de ces capacités. »

2° Analyse I'état initial de I'environnement, présente une analyse de la consommation d'espaces naturels,
agricoles et forestiers et justifie les objectifs de modération de cette consommation et de lutte contr e
I'étalement urbain arrétés dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard,
notamment, des objectifs fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale, et des dynamiques
économiques et démographiques ;

3° Expligue les cho ix retenus pour établir le projet daménagement et de développement durable
échéant, les orientations d'aménagement et de programmation ; il expose les motifs de la délimitation des
zones, des regles et des orientations d'aménagement et de progr ammation mentionnées a l'article L.151 -6
et L.151-7, des régles qui y sont applicables, notamment au regard des objectifs et orientations du projet
d'aménagement et de développement durables. Il justifie l'institution des secteurs des zones urbaines ou les
constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le réglement sont interdites en
application du a de l'article L.151  -41;

et, le cas

4° Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement
prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur ;

et expose la maniére dont le pl  an

5° Précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour I'évaluation des résultats
prévue a l'article L.153 -27 a L.153-30;

de l'application du plan

6°. Il comprend un résumé non te
| 6®val uation envi

chnique des éléments précédents et une description de la maniere dont
ronnement ale a ®t ® effectu®e ;

En cas de modification, de révision ou de mise en compatibilité dans les cas prévus aux articles R.143 24

R.143-9, le rapport de présenta tion sera complété par I'exposé des motifs des changements apportés.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

dossier AdkePRlogretL ddcdaAl m@®nsaWrebneenits neet .

d e DOeRlaycorhnoupepRRAED) téfindle plankld e s
développement stratégique de la commune a long terme (10 ans).

Sel on, | a5 tde |l @ode de | dUr bani sme : | e

définit :

projet

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie,

le développement des communications numériques, I'‘équipement commercial , le développement
économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de [I'établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain.

Il ne peut prévoir I'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié, au
moyen d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité d'aménager et de
construire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a
mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée
comprise entre I'élaboration, la révision ou la modification du plan local d'urbanism e et I'analyse prévue a
l'article L.153-27.

A LesOrientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP)

Sel on | dar-6iaclll®l-7 L .dlu51Code de Il Ur bani s me, Il es
programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, des dispositions portant sur 'aménagemen t, I'habitat, les transports et les déplacements.

or i

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation
des zones a u rbaniser et de réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant.

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, les actions et opérations n écessaires pour mettre en
valeur les continuités écologiques.

Ddapr s | 6a6tdel EoRel8a | 6Urbanisme ¢ Les orientat.i
par quartier ou secteur définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en ¢ ompte des
qualités architecturales, urbaines et paysageres des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone,
notamment en entrée de ville. Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont
applicables est délimité dans le oule s documents graphiques prévus a l'article R.151  -10. ».

Doapr s | 6a& tduwl®@odrRel5dle | 6 Urbanisme : ¢ Les orientati
peuvent comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification des
éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont
identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment

dans les zones urb aines réglementées en application de l'article R. 151 -19. »

ons

ons
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000043977819&dateTexte=&categorieLien=id

Déapr s | 6anrtduwl®odrel5dle | 6Urbanisme : ¢ Les orientati
des secteurs de zones urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées au deuxiéme alinéa d u R. 151-20 dont
les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires
garantissent la cohérence des projets d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement

et de développement durables.

Ellesportent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte p ar les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui
précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur.

A Le plan de zonage délimite les zones urbaines ou a urbaniser et les zones agricoles ou naturelles et
forestieéres a protéger ;

A Lereglement
« Le reglement fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les régles

générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articles
L.101-1aL.101-3. » (article L.151-8 du code de | durbanisme) ;

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant
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A Lesannexes

d'"am®nagement et de programmati on

Les articles R.151-51 & R.151-53 du Codede | 8 Ur bani sme fi xe une |l iste do®l
cette liste, il est possible de retrouver :

« 1° Les périmetres délimités par une délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommu nale compétent dans lesquels l'article L.111 -16 ne

s'applique pas ;
2° Le plan d'exposition au bruit des aérodromes, établi en application de l'article L.112 -6 ;

3° Les périmetres d'intervention délimités en application de I'article L.113
valeur des espaces agricoles et naturels périurbains ;

-16 pour la protec tion et la mise en

4° Le périmetre des zones délimitées en application de l'article L.115
divisions fonciéres sont soumises a déclaration préalable ;

-3 a l'intérieur desquelles certaines

5° Les schémas d'aménagement de plage prévus a l'article L.121 -28 ;
6° L'arrété du préfet coordonnateur de massif prévu au 1° de l'article L.122 -12;
7° Les périmetres a l'intérieur desquels s'applique le droit de préemption urbain défini par les articles L.211 -1

et suivants, ainsi que les périmetres provisoires ou définitifs des zones d'aménagement différé ;
8° Les zones d'aménagement concerté ;

9° Les secteurs sauvegardeés, délimités en application des articles L.313 -1 et suivants ;

10° Le périmétre des secteurs dans le squels un programme d'aménagement d'ensemble a été approuvé
en application de l'article L.332 -9 dans sa rédaction antérieure au 31 décembre 2010 ».

Chaque piéce constitutive du PLU apporte des données complémentaires et permet de définir un véritable
proj et a longue échéance pour la commune.

Les conformit®
travaux

programmation.

documents g®n rent une
proj et ®s doi vent ,

obligation de
en outre, °tre

compati bl es

®ment

| a
av
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La révision du PLU du Teich intégre une évaluation environnementale.
En effet, en applicafllodud€odéadei:tbar Rahd4 me

«l.-Les plans locaux d'urbanisme font Il'objet d'une évaluation environnementale a I'occasion

1° De leur élaboratio n;
2° De leur révision :

a) Lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations
susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

b) Lorsque I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune
décide de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

c) Dans tous les autres cas ou une révision est requise en application de I'article L. 153 -31, sous réserve
des dispositions du .

Il.-Par dérogation aux dispositions du ¢ du 2° du |, les plans locaux d'urbanisme font l'objet, a l'occasion de

leur révision, d'une évaluation environnementale aprés un examen au cas par cas réalisé dans les conditions
définies aux articles R. 104 -33 a R. 104-37, s'il est établi que cette révision est susceptible d'avoir des
incidences notables sur I'environnement au regard des critéres de I'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du
Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluati on des incidences de certains plans et
programmes sur |'environnement, lorsque :

1° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert par
le plan local d'urbanisme concerné, pour une superficie totale inférie ure ou égale a un millieme (1

A) de ce territoire, dans |l a |Iimite de cing hectares

2° L'incidence de la révision porte sur une ou plusieurs aires comprises dans le territoire couvert par
le plan local d'urbanisme intercommunal concerné, pour une superficie totale inférieure ou égale a
undix-mi ' I'i "me (0,1 A) de ce territoire, »dans | a 1i
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Ainsi, conform®menfi8 " dud&otdectHe :ROLOBani s me

«Les documents d'urbanisme mentionnés a la section 1 qui ne comportent pas de rapport en application
d'autres dispositions sont accompagnés d'un rapport environnemental comprenant :

1° Une présentation résumée des
avec les autres docume
code de l'envi

objectifs du document , de son contenu et, s'il y a lieu, de son  articulation
nts d'urbanisme et les autres plans et programmes mentionnés a|' article L.122 -4 du
ronnement avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

2° Une analyse de I'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution en exposant
notamment les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére notable par la mise en
fuvre du document ;

3° Une analyse exposant :

a) Lesincidences notables probables de |Ia mise en Tuvre du document

b) Les problémes posés par l'adoption du document sur la protection des zones revétant une
importance particuliére pour I'environnement, en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000
mentionnée al' article L.414 -4 du code de I'environnement ;

4° L'exposé des motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs de protection de
I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national et les raisons q ui justifient le
choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ
d'application géographique du document ;

5° La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser s'l y a lieu, les

cons®quences dommageables de | a mise en Tuvire du

6° La définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document sur
I'environnement afin d'identifier, notamment, a un stade précoce, les impacts négatifs imprévus et
envisager, si nécessaire, les mesures appropriées ;

7° Un résumé non techniqgue des éléments précédents et une description de la maniéere dont I'évaluatio na

été effectuée. »
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Les objectifs de | a r®vision du Pl an Local

Par délibération du 14 Avril 2016, le Conseil Municipal du Teich a décidé de prescrire la révision du PLU
pour répondre aux objectifs suivants :

A assurer l'intégration du nouveau cadre |égislatif et réglementaire
A maitriser la croissance démographique afin d'optimiser l'usage des équipements publics

A poursuivre la diversification de I'offre immobiliére afin de répondre aux objectifs de mixité sociale et
générationnelle

A préserver I'i dentité patrimoniale des quartiers
|l " environnement ;
A limiter le phénomeéne de division parcellaire

A préserver la qualité des espaces naturels dans I'enveloppe urbaine

A optimiser le réseau des eaux pluviales

| " environnement
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. DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE ET URBAII
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I.1. INTRODUCTION

La premiére étape de la démarche de r évision du PLU de la commune du Teich consiste a effectuer un

diagnostic de la situation socio -démographique et urbaine de la commune.

1-1.1 UNESITUATION GEOGRAPHIQURVANTAGEUSE

(cf. CARTE DE SITUATION, ci-dessous)

Commune située sur le delta de la Leyre,
du pays de Buch.

a environ soixante kilomeét res du centre de Bordeaux, Le Teich fait partie

En effet, en applica#ido €edekddetl 6UebbanilSMme, | e PLU doit p o r_un di gn (i au
. . . . o : . - -\ Lacom dTelc estme bre de mmunaut® ddAggl om®r ati on du Bass
regard des prévisions économiques et démographiques et préciser les besoins répertoriés en matiere de S t - mu n 4B Rase Naturel RéGiohal des tandeside G| Be
d®vel oppement ®conomi guae,d al®engargieanelntturdee | despace, d6enV| UI\FR”{ q Cf;du ®Pq Ef &art :JseoI I\?fae:durSyn;:aataulTZnge:d?oﬁcm;ﬂicgmdu‘da:dg:e
de I 6habitat, de commerce, de transports, doé®qui ement s e )IEQ C
b d P qﬁe $ \yAL)LacommuneduTelchestdonc ce titre concern®e dodune part
La commune du Teich dispose ddéun PLU approuv® |l e 11 jui eqoil(.')tOG e;eaS&hc()a@q)d?a||(:Qgerencea'efrrﬁogqleeerhclmgsd?rgewslat‘orges
- Modification si mplifiée n°1, approuvée par délibération du 25 septembre 2008, :Ta ::omTur;eGg)g Teich, est située au Sud -Est du Basdn d'Arcachon. La commune est reliée a Bordeaux par
- Mise a jour du PLU par délibération du 25 février 2010, autoroute '
- Modification n°1, approuvée par délibération du 27 juin 2011, R N . . . .
- Modification n°2, approuvée par délibération du 6 octobre 2011, _Il__a IfDdGS%as;urce;, guanlt/la etlle, uC rc_l)_le. dr? liaison inter  -urbaine entre les communes du Sud -Bassin (Arcachon, La
- Modification n°3, approuvée par délibération du 28 juin 2012, este-de -Buch, Gujan -Mestras, Le Teich).
- Modification n°4, approuvée par délibération du 9 avril 2015, . o ~ .
e o PP . P o - S'étendant sur un vast e territoire de 8 707 hadont86 %! est couvert de forét, I'enveloppe urbaine de la commune
- Modification n°5, approuveée par délibération du 25 juin 2015, R . e, . . . .
du Teich (a I'exception de la zone d'activités économ iques de Sylvabelle et du village  de Balanos) est circonscrite
par'A660 au Sudetpa r | e Bassi n de8pgairiesbochgeres ae Nordl
Afin de poursuivre sa politique de développement fondée sur un véritab le projet commun, la commune du Teich En blus d b d ‘ tisre dinfrastruct e | bénéficie d' TER
a donc d®ci d® dobéengager, du Canseié Musicipal me 14 dv@ll i 201®,aardvisian mle son n pus, une bonne es_s:ere_:an,ma |er:a l.m rasBrU((:jures rou |exes, ahc Lommyne en(;a IC'ett une gare trib gvec
Pl an L ddanismed(®.L.U.)de maniére une présence commerciale située sur la ligne Bordeaux -Arcachon. La présence de cette gare contribue a
attractivité résidentielle forte de la commune.
3 o Lo , i Notons enfin que les bus du réseau  Baia desservent la commune
- A's s u rnggration@u nouveau cadre législatif et réglementaire,
- Ma"triser | a croissance d®mographique afin doéoptimiser | §ugsghdde mallage ® digrie B eGaR Mé Guja® WMedtrds & Sare du Teich > Péle de Santé
- Poursuivre |l a diversification de | do0offre i mmobili re af ¥ nLigAede pro®@rit@ N:d lighe 1@ UGare de IGiljgh C-Méstras <> G&re dNTekH < Bamdéthe e>iBalanés et
génératlonnelle,., o _ 1 Lignes expresses : Ligne 100 : Gare du Teich <> Gare ddArcachon (sau:
- Pr ®s e rdertité patriddniale des quartiers Ligne 102 : Port du Teich <> plage de la Salie (été)
- Limiter le phénoméne de division parcellaire traduit en principes réglementaires o pérants,
- Pr®server |l a qualit® des espaces naturels dans | denveloppe urbaine. CARTE DE SITUATION
Cette procédure de révision du PLU intervient parall | ement ddautres d®ma
intercommunale tels que | e Pr ogr anentehémade Mise eth &alelr@élla Mert a t (P. P
(S. M. V. M) du B a sauilerbchdniaAe Qoléoeice Territorial (S.C.O.T.). 3;
2 N
S :
T R
Le P.L.U. du Teich devra par conséquent prendre en compte les orientations de ces documents. g 5 3§ & ‘/Andem S
’5 ; , Bains — < ¢
2 Lanton," =z »
) piiCicpiEs % -
5—’ ‘\;‘mesz‘l a Lo e
3 el :’éﬁ L —
A ‘fF : T~ E‘Gl‘l‘n\;
')Q"O d 1l= i
i CAP FERRET W27 it
? Réserve Naturelle }:‘lj { " * "
o &“’mdﬂ;:‘)unf;iu Pih; Z 13/p2ss /
== 7/  »f
= \ 2 /\, .\}w
Source : IGN

1 Source SIGORE Nouvelle Aquitaine 2 NIi F A f  OF NII23INJ LIKAljdz§8 RS f QSY@ANRYYSYSyi
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(cf. CARTE DU PERIMETRE DU SCOT BASSI N DG&-#RGWCHON ET DU VAL DE LO6EYRE
La commune du Teich est par ailleurs membr e du Syndicat I ntercommunal du Bass
Laco mmune du Teichest membr e du Pays Basdé&Val ddeAricGEyhroen. Elle fait également partie du canton de Gujan -Mestr as et de | a Communaut ® dodAg:¢
ddArcachon Sud (COBAS) qui r e gGQujaru-Mdestrag) LaaTesteale -Buchn Arcacherset Le
du Bassid Vadld Ade aclhGoky r e est constitu® par 17 c deitmune s regroup®es en trois

Le Pays
intercommunalités :

=

COBAS -

— s
J / /
| Lége- /
|
o |Cap-Ferret ~ Arts
Gujan-Mestras | —7

sl f // J
e LaTestedeBuch / { \__Andernos- \

| y les-Bains =\

e LeTeich | § -

}‘ / //, «' \
f p— Audenge /' \\
| / d'Arcachon < _\/ _Marcheprime™

| A e\ \
[ 5 P’"/ y

e Arcachon

Lanton

COBAN

Cet Etablissement Public de Coopération Intercommunale dispose de compétences suivantes :

1. COMPETENCES DE PLEIN DROIT

1° En matiére de développement économique . actions de développement économique dans les conditions
prévues a larticle L. 4251 -17 ; création, aménagement, entretien et gestion de zones d'activité industrielle,
commerciale, tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire ; politique locale du commerce et

soutien aux activités commerciales d'intérét communautaire ; promotion du tourisme, dont la création d'offices

de tourisme, connaissant un exercice différencié pour les communes d e Gujan -Mestras, Arcachon et La -Teste-
de -Buch, qui conservent I'exercice de la compétence promotion du tourisme et création d'offices de tourisme,

en tant que communes touristiques érigées en stations classées de tourisme, conformément a l'article 69 de la loi
de modernisation, de développement e t de protection des territoires du 28 décembre 2016.

e Andernos-les-Bains ; Afcachon Biganos #

e Ares Vi "W.{L“‘-{ Vol

e Aude o { o 2° En matiere d'amer]ac!em_ent de I'espacel communautaire - fchlerpa de coherenc_e terntongle et schéma dfa

e Biganos Mestras \i N secteur, _cr,eatlon et reall_satlon de zones d amenagem?nt concerte d'intérét communautaire ; orgamsat _ ion de
3 / la mo bilité au sens du titre Ill du | ivre Il de la premiere partie du code des transports, sous réserve de l'article L.

* Lanton /Le Teich 3421-2 du méme code.

o |Lege-Cap-Ferret

e Marcheprime

La Teste-
de-Buch

e Mios /
CdC du Val de Belin-Bellet
I'Eyre

e Belin-Beliet
e LeBarp

e Lugos

e Saint-Magne

e Salles

Salles Saint-Magne |

3° En matiére d'équilibre social de I'habitat : programme local de I'habitat ; politique du logement d'inté rét
communautaire ; actions et aides financieres en faveur du logement social d'intérét communautaire ; réserves

fonciéres pour la mise en T u v rde la politique communautaire d'équilibre social de I'habitat ; action, par des
opérations d'intérét communauta ire, en faveur du logement des personnes défavorisées ; amélioration du parc

immobilier bati d'intérét communautaire.

4° En matiére de politique de la ville . élaboration du diagnostic du territoire et définition des orientations du
contrat de ville ; ani mation et coordination des dispositifs contractuels de développement urbain, de
développement local et d'insertion économique et sociale ainsi que des dispositifs locaux de prévention de la
délinquance ; programmes d'actions définis dans le contrat de vill e.

5° Gestion des Milieux Aquatiques et Prévention des Inondations (GEMAPI) & compter du ler janvier 2018.

6° En matiére d'accueil des gens du voyage : aménagement, entretien et gestion des aires d'accueil définis au
1° et 3° du Il de l'article ler de la Loi N°2000 -614 du 5 juillet 2000, relative a l'accueil et a I'nabitat des gens du
a l'article 148 de la loi du 27 janvier 2017.

voyage (conformément

7° Collecte et traitement des déchets des ménages et déchets assimilés

PLU DE LE TEICH
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2. COMPETENCESPTIONNELLES

1° Création ou aménagement et entretien de voirie d'intérét communautaire ; création ou aménagement et

gestion de parcs de stationnement d'intérét communautaire.
2° Assainissement.
3° Eau.

4° En matiére de protection et de mise en valeur

1-1.3 LES MOYENNES DE REFERENCE

Afin de mieux appréhen der la problématique du Teich , une réflexion est menée au -d e | ddune simpl €

de I'environnement et du cadre de vie : lutte contre la pollution

de l'air, lutte contre les nuisances sonores, soutien aux actions de maitrise de la demande d'énergie.

5° Construction, aménagement, entretien et gestion d'équipements culturels et sportifs

6° Action sociale d'intérét communautaire.

3. COMPETENCES FACULTATIVES

1° EDUCATION
1 Enseignementdu ler degré ; écoles maternelles et primaires
1 Constructions neuves et opérations de restructuration lourde

2° EMPLOI- FORMATION

Centre de Form ation des Apprentis
Bassin Formation

Atelier de Pédagogie Personnalisé
Mission Locale pour I'Emploi
Actions en faveur de | 'Emploi et de la Formation

(CFA)

=A =4 -4 -8 -4

3° SECURITE PREVENTION

Services d'incendie et de secours dans les conditions fixées a
Défenses extérieures contre l'incendie

Commissions de sécurité et d'accessibilité des établissements
Fourriere automobile

Fourriére canine et centre de recueil canin

=A =4 =4 -4 A

4° SPORT ET CULURE
1 Disciplines sportives d'intérét communautai
dotées d'un projet éducatif

M Actions musicales d'intérét communautaire conduites dans le cadre
culturelles d'intérét communautaire

munici pales de musique et actions
5° ENERGIES RENOUVELABLES
1 Géothermie
1 Energies marines renouvelables

6° AERODROME D'ARCACHON -LA TESTE DE BUCH

7° COMPETENCES TRANSFEREES AU SIB#ns les conditions définies aux statuts du SIBA annexés a

préfectoral en date du 23  aolt 2013 autorisant leur modification
L'assainissement

La promotion du Bassin d'Arcachon

L'hygiéne et la santé publique

L'environnement du Bassin d'Arcachon

A compter du ler janvier 2018,

les conditions prévues a l'artic le L.211-7 du code de

E R

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

re bénéficiant d'un
destiné a donner un caractére d'excellence et de formation des

la Ge stion des Milieux Aquatiques et
I'environnement.

monographi que. 1 sdagi't en effet ddapporter un ®cl airage
développement de la commune.
Pour cela, |l a prise en compte dounetaatemtoreddd Raye Bédasign ed &
0Val de pleGbEywrtd ra ddobtenir des ® ®ments de comparai son ave
|l i ®es © | a d®mographie, | 6habitat ou encore | 6®conomie | oc
d'intérét communautaire.
Légende
Communauté de commune
FaSAS BIGANOS
] COBAN
[] val d'Eyre

LE BARP

'
BELIN-BELIET

LA TESTE-DE-BUCH

u CGCT

recevant du public

Pays du Bassin d'Arcachon et du _ Val de |I'Eyre

portage par au moins 2 communes et
jeunes
d'une mutualisation des écoles

l'arrété

Prévention des Inondations, dans
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1.2. LESEVOLUTIONS DEMOGRAPK)UES

-2.1 L E BASSI N D6 ARCAMACHODR L & MRARITOIRE CARACTERISE PAR UNE
DYNAMIOQUE DEMOGRAPHIQUEPARTICULIEREMENT SOUTENUE

territoire du Bas s iest maggiéAparcuaec h o n
tenue. En effet, avec prés de 80 000 habitants
a plus que doublé ces

Depuis la fin desa nn®es 1960, | e
dynamique de croissance démographique particulierement sou
supplémentaires entre 1968 et 2014 , la population du territoire i ntercommunautaire
guarante derniéres années.

Evolution de la population du Pays Bassin d'Arcachon - Val de I'Eyre
entre 1968 et 2018
180 000
156358
160 000 148866
136238
140 000
120 000 11026 +1,Mb/an
+1,8%/an
100 000 03063
80534 L%/
+
80000 69086 +1,/an L
+1,8%/an
60 000
+1,Pblan
+0,%%/an < >
40 000
+1,P0/an
20 000
0
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 2018

Source : INSEE, RGP 2018

Le graphique ci -dessus montre que la croissance démographique observée “ | 0 ®cdhue IBlaes si n

du Val dest 6Epract ®r i s®e un taux de croissance

depuis 1968 méme sion peut constater un Iéger infléchissement du rythme de croissance démographique depuis situent  autour du o A
Cinq ans. B ass | n d 6 A I entra 50 ef 100 hab./lam?
i H : . q i S 0O ffi | G entre 100 et 250 hab, kr?® .
La croissance démographique observée depuis 40 ans " | 6®cdhuelBlasssi n dOoArcachonpeatt du \% ad d&'é éy B entre 250 6t 500 hab P\ Z
A Z Lo . coeur de territoire. B entra 500 ot 1000 hab. fkm? LR s v
etre analysee en 3 periodes : Bl qntro 1000 ot 1500 hab./km? oSN © ',’
U0 entre 1968 et 1975, | a croissance de population (+0,5 %/ an) concerne | densemble des commun e bd 4 L e
duterritoire hor mi s | es ¢ o mmu n e k094 habkants)a BelireBeliet (- 516 habitants) et Ol i St N , b
Saint-Magne ( -55 habitants) qui, pour desraisonssoitd e di sponi bilit®s fonci res, soit dos 25110 2 ”,ﬁ' O
r®sidentiell e, ndont pas connu |l a m°me croissance LQ®fF§rﬁb8rliﬁo‘|’a‘biq . ) o ,,'
. . . . ~. ~ ] 11687 U -
du territoire. Parmi | es communes | es pIU{Mesaats,tLeactbllyse%uristiqde,o@eoo ,/
’
v

Teich et Andernos -les-Bains qui ont connu une augmentation de population respectivement de
926, 496 et 443 habitants.

0 entre 1975 et 2010 , la forte croissance démographique (+ 1,7  %l/an entre 1975 et 1982 ; 1,8%/an
entre 1982 et 1990 ; +1,9 %/an entre 1990 et 1999 et entre 1999 et 2010 ) estdue ddun e
|l attractivit® r®sidentielle des

d 6 Ar c alesh gammenes
annueliéremoy s gReuplées 5 &6 t

une partange
c 0 mmu auepbénomeéne c h e s mi(j'ré{oirel bo%itff. or a

15

Ce léger infléchissement de la croissance démographique observée depuis 10 ans peut en partie
plusieurs facteurs :
U des disponibilités foncieres de moins en moins importantes dans | es document s

opposables

et du

a Vaaeé chafjggs foﬁc%rgsy rdeeplus en plus élevées
POPULATION MUNICIPAE EN 2018

Légende

[ < 5000

[ 5000 - 10 000
[ 10 000 - 15 000
[ 20 000 - 25 000
B > 25000

Source : INSEE, RGP 2018

NOMBRE ET DENSITE (HOPULATION PAR COMMJNE EN 28

L2721 timtescErC

les

Dersié de populalion par commune

886

caractérise par la
présence de stations
balnéaires qui
observent  chaque
solde

-

un

dd®t al ement urbain et de p®r i uvavisdeldngmopoledwardelgisei 6 dest op®r ® vi
notamment aux bonnes condi ti ons doéaccessibil it &tddnoont @rofits t o i ra€cohmuned rtro’ -littdhale® $hCuh caractére moins dense plus villageois.
laplupat des communes du bassin ddArcachon et du Val de | dEyre.

U depuis 2010, on constate un léger infléchissement de la croissance ~ démographique caractérisé

par un retour a unt aux de croissance de 1,7  %/an.
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Spatialement, on constate que , ces quinze derniéres années ,| densembl e des
et du Val de | 0ubhg aug menmtation de poputati on. Avec un gain de plus de 6 000 habitants, les
commune sde Gujan -Mestras et de Mios sont celle sdont la population a le plus progressé. Suivent les communes

de Audenge (+4 388 habita nts), Biganos (+3 971 habitants), Le Teich (+3 383 habitants) et La Teste-de -Buch
(+3 278 habitants).

habitants depuis 1999.

La commune du Teich se situe ainsi en 5éme position avec un gain de 3 300

POPULATION 2018 AU &IN DES COMMUNES DWSYBARVAL

Commune Population 2018 | Part dans le SCoT
Andernos-les-Bains 12096 8
Biganos 10921 7
Mios 10398 7
Lége-Cap-Ferret 8374 5
Audenge 8336 5
Lanton 7098 5
Arés 6349 4
Marcheprime 4860 3
Total COBAN 68432 44
La Teste-de-Buch 26248 17
Gujan-Mestras 21543 14
Arcachon 11567
Le Teich 8205 5
Total COBAS 67563 43
Salles 7216 5
Le Barp 5556 4
Belin-Béliet 5633 4
Saint-Magne 1010 1
Lugos 948 1
Total VDE 20363 13
TOTAL SYBARVAL 156358 100

En ce qui concerne la répartition de la population en2018 sur | 6ensembl dudBastser ni
du Val d ,eon rendakjyerqee la population est inégalement répartie. En effet, on peut considérer que le
territoire est structuré autour :

U de deux villes-centre, Gujan -Mestras et La Teste -de -Buch, qui constitue nt avec plus de 30 % de

la population totale , les  principale s polarité sdu territoire ;

0 ddun r ®s eau debaloéaims onfaestieres , et g ui regroupent chacune moins de 10 %
de la population totale.
t ®moigne de | Ooéelespmicar idte®s s econdai Bassis
Val de | d3Eyr e.

Cette répartition de la population
ddArcachon et du

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

communes du

Bassin

déiAreachon

0 ®c hel

ddArcachon

VARIATION ABSOLUE DE LA POPWTION ENTRE 199%T 2018

0-1000
1000 - 2 000
2000 - 3 000
3 000 - 4 000
4000 - 5000
> 5000

Cap-Ferret

Biganos

La Teste-
de-Buch

Saint-Magne

Belin-Beliet

Source : INSEE, RGP 2018
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1-2.2 UNEFREQUENTATION TOURISTIQUE EN HAUSSE 1-2.3 UNE SITUATION DE CROISSWCE DEMOGRAPHIQUE QUI RALENTIBEPUIS2013
Source: Recueil de donn®es touri st i qu;eofficedetaurisineeduBetls si n do6Arcachon, S| BA (Cf. cartes page suivante)
Sur la période estivale (15/07 - 20/08), les séjournant ssont nombreux ~ r®sider sur | eslLac osnmniuunaetsi odng Ad Gcaaccch®In®r at i o ndénbgraphigyet duincaractérisait ke teaiioiees a ndu dassin
(60 000) et de Lége -Cap Ferret (52 000). Les excursionnistes sont quanta eux plus nombreux sur les communes de déArcachon et du Val de | 06Eyre depuis 1968 semble sdatt®nu
La Teste de Buch (30 000) et doArcachon (30 000 ®gal ement). o o )
Eneff et , al ors qudentbtdes 172d@@Bunes tdu EOithir® connaissaient un taux de croissance
Avant et apres la saison, la clientéle touristique est importante sur les communes de La Teste de Buch (26 500) et démographigue supérieur ou égal a 2%/an et gQqudacommmme ndavait ®t ® confront® p:
de Gujan -Mestras (26 000). Les séjournants sont eux plus nombreux a résider surlacommun e de La Teste de Buch population , les dernier s recensements effectués en 2018 montrent que la plupart des communes ont connu  une
(26 000). Néanmoins les excursionn istes visitent davantage la commune de Gujan -Mestras (4 000). baisse du taux de croissance annuel  moyen de leur population
Le t e mp sweakdend) les séjournants résident essentiellement a Arcachon ( 36 000) et la plupart des Comme n o uoms vl @récédemment, surles 17  communes d u Bassin ddArcachon,seues du
excursionnistes visitent La Teste de Buch (18 000). 3 communes (Mios, Audenge, Belin -Beliet) sont encore concernées par un taux de croissance annuel moyen
. ] ] ) o . o supérieur ou égal a 3 %/an.
Concernant la commune du Teich, on estime la fréquentation touristique annuelle a 120 000 visiteurs dont 70 000
pou r la Réserve Ornithologique. Les cartes réalisées page suivante , (CARTES CROISSANCE ANNUELLE MOYENNE DE LA POPULATION) montrent bien
Par ailleurs, 20000 touristes sont re-us chaque ann®e " | 6of fic lge ral_%ngsserpelgtud? Ilao%rgﬁsesanc% %emo[grapw%u% dSé[erl%pIuBaétsdes(fommunes d 4 territoire intercomm unal
epuis 5 ans. Depuis 2 ,  par mi I"e's s uatlions e croissance |l es plus

renseignements. communes de Mios (+4,7 %/an), Audenge (+4 ,3 %/an) Belin-Beliet (+3,4%/an) et le Barp (+3 ,3%/an).

Avec un taux de croissance annuel moyen de +2,7%/an depuis 2009, Le Teich se situe en 5  éme position.

On peut aujourddhui ¢ on smieredBmenautagecempiera 3 grandsrsectewsi: r e

U un secteur sous pression (Mios, Audenge, Belin -Beliet, Le Barp, Le Teich). Ce secteur peut
°tre consi d®r® comme ®t ant sous pr emislégérement a r I
moins élevés que sur les communes balnéaires du pourtour du Bassin d
ailleurs, ce secteur p rofite de sa proximité avec | e Bassi n |ddgémémtoo hon
bordelaise etde bonnes conditions d&éaccessibilit® via |
Ce secteur conna 1t une croissance annuelle moyenne de 3,7 %/an.

U un secteur de développement a uj o u r chdithisé iqui compren d essentiellement les
communes du pourtour du badfsédffei,ledPp Ar cad@ohnhdi mmobi |l i
et les contraintes de développement urbain qui pésent sur la plupart de ces communes
(loi littoral, richesse du patrimoine naturel, disponibilit ®s fonci res dnti mit
contribué a un ralentissement de la croissance démographique ces derniéres années.

Ce secteur conna 1t une croissance annuelle moyenne de 1,5 %/an.

U un secteur de développement contraint soi t par une attfadcivité réskidentielle
moins forte que sur les autres communes du territoire (Lugos, Saint Magne) soit par la
structure vieillissante de la population (Arcachon) g u i estnpas compensée par une
attractivité résidentielle importante.

Ce secteur conna it une croissan ce annuelle moyenne de -1,6 %/an.
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population 2013

population 2018

taux de croissance
annuel moyen

Mios 8 256 10 398 4,7%lan

Audenge 6 899 8 336 3,9%/an

BelinBelier 4 830 5633 3,1%/an

Le Barp 5118 5 556 1,7%l/an

Le Teich 7 155 8 205 2,8%/an

Total secteur sous pression 32 258 38 128 3,4%/an

Marcheprime 4548 4 860 1,3%/an

Salles 6 514 7216 2,1%/an

Lanton 6 569 7 098 1,6%/an

GujanMestras 20 294 21543 1,2%/an

Ares 5 806 6 349 1,8%/an

LéegeCapFerret 8 106 8 374 0,7%l/an

Andernosles-Bains 11575 12 096 0,9%/an

Biganos 9 950 10921 1,9%/an

La Testede-Buch 25587 26 248 0,5%/an

Total secteurde développement maitrisé 98 949 104 705 1,1%/an

Lugos 862 948 1,9%/an
SaintMagne 1012 1010 0%/an

Arcachon 10 476 11 567 2,0%/an

Total secteur contraint 12 350 13 525 1,8%/an

Source : INSEE, RGP 2018
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CROISSANCE ANNUELLMMOYENNE DELA POPULATION ENTREDO8 ET 2013

Légende

[ inférieura 0
[Joat1
[J1a2

[ PEK]

[ EEE]

I supérieur a 4

Source : INSEE, R@ 2018

CROISSANCE ANNUELLBMOYENNE DELA POPULATIONENTRE 2013 ET 2018

oat
1a2
Il a3
B 3a4
B supérieura 4

Source : INSEE, R@ 2018
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les-Bains,
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Biganos
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-2.4 LA COMMUNE DU TEIGH : UNECROISSANCEDEMOGRAPHIQUEPARMI LES PLUS SOUTENUE
DE LG6AI RE DOJOETUDE

Avec 8 205 habitants en 2018 , la commune du Teich corresponda la9¢me commune | a plus peupl ®e de | daire
do®tude. Cependant, avec un t auxdedsd?2%/anentre 5968ret2818 a la nomemune mo y e Evolution de la population du Teich entre 1968 et 2022 2
duTeichestla3ee commune du territoire dWalB atesolnacmissdncecdanmodraphique
a été | a plus rapide. 10 000
8800

Le rythme moyen de la croissance démographique observé sur la commune du Teich est globalement plus élevé 9 000 8205
gue celui qui caractérise | 6 ensembl e du territoire du Bassin d6Arcachon 8 000 155

7000 6485 +1,8%/an
En effet, la commune du Teicha connu une période de  croissance démographique particulierement soutenue +2,8blan
entre 1968 et 1975 (+3,8%/an ) puis entre 1975 et 1982 alors que I'ensemble du territoire  du Bassind 6 Ar cac hon 6 000
du Val d eéndficialf yW'une croissance démographique plutdt maitrisée (respectivement +0,5 %/an et 5000 +2,9/%/an
+1,7%l/an). 4000 +3,0%/an
Durant cette période des années 1960 et 1970 , le rythme d'évolution démog  raphique du Teich a progressé de 2946 +3.3%/an
+4,1%/an permettant & la commune d'obtenir un nivea u de population de prés de 3 000 habitants au dé but des 3000 1680 2176 2 69%/an ' ~ _
années 1980. 2 000 ' < >

+4,4%/an +2,3p/an

Entre 1982 et 1990, le rythme de croissance démographique observé sur la commune du Teich retrouve  un niveau 1000 *3,8%/an
comparable © celui de | étee s savdir I+26%/hre podr BeaTieichecontled+1,8%/an pour 0
| densemiBasegh ddub Arcachon et du Val de | 6Eyre. 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2013 2018 2022
Cependant, a partir de 1990 , la croissance démographique observée sur la commune du Teich  s'est a nouveau Source : INSEE, RGP 2018, estimation mairie
fortement accélérée  (+3,3%/an entre 1990 et 1999 ; +3,0%/an entre 1999 et 2009 et +2,5%/an entre 2009 et 2013 )
alorsquecellede | densemiBasenddWAr cachon et duw étépldsmadéréel FHE,9%/am entre 1990
et 1999 ; +2,0%/an entre 1999 et 2009 et +1,7%/an entre 2009 et 2013 ).
Cette accélération du rythme de croissance démographique sur la commune d u Teich traduisait les possibilités
dedéve | oppement ur bain of fPOSB ¢t qus a geranis  al ladcamnwuneediaccueillir de nombreux
habitants. En effet, ces possibilités de développement urbain ont permis une hausse du solde migratoire sans pour
autant atteindre celle des années 1960 et 1970 (cf. p.13).
Aujourdohui , |l a popul ation communale peut °tre estim®e ~ 8 800 habitants (base dernier recensement | NSEE
2018 compl ® ® par | dactualisation des nouvel Inecsoissalcea st ructi ons habit®es depuis 4 ans) ; soit wu
démographique annuelle moyenne de 2 ,3%/an depuis 2013 .
2 Estimation mairie
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-2.5 LES COMPOSANTES DE LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

Léanalyse des composantes de |l a croissance d®mographique qui concerne | 6aire doéo®tude, " savoir les soldes
naturels et les soldes migratoires, permet ddaf fi rmer | es tendances observ®es pr® c®demment .

Le solde naturel correspond & la différence entre le nombre de naissance et le nombre de déces. Evolution des soldes naturels et migratoires  (en %/an) du Pays Bassin d'Arcachon - Val de I'Eyre

entre 1975 et 2018

Le solde migratoire correspond, quant a lui, a la différence entre les nouveaux résidents sur une commune et les
personnes qui quittent le territoire. 2,5
Ainsi, cette analyse permet de voir si la croissance démograph ique obs ervée entre 1968 et 2018 est due a un 2 2,1 2
ph®nom ne déattractivit® du territoire ou au contraire ~ un p 2 1,9 1,9
1,7
A Analysea | 8 ®c hel | e du Bassin d' Arcachon et du Va 15
A | 0®cdheellléeensembl e du Bassin doAricressoft quela edissadce démograpdigue | 0 Ey r e
observée depuis 5 0 ans se caractérise essentiellement par un phénoméne migratoire puisque le solde migratoire 1
apparait toujours supérieur au solde naturel.
Le graphique ci -dessous fait clairement apparaitre le caractére attractif qui caractérise le territoire depuis le 0,5
milieu des années 1970. Cependant, on constate une Iégére évolution des caractéristiques de la croissance
démographique en fonction des différentes périodes. 0 -0,2 0,1 0,1 0 0 0,2
- s u rensémble de la période 1975 -2008, on constate que la croissance  soutenue de la 1951982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013 2088-2018
population est d ue trés largement a l'attractivité résidentielle du territoire puisque le solde
migratoire (environ 2 %f/an) parvient largement acompenser un solde naturel en situation de léger 0,5
déficit. . .
) _ _ ) , solde naturel m solde migratoire
- Entre 2008 et 2013, on observe un Iéger ralentissement de la croissanc e démographique
qui se traduit par une baisse du solde migratoire (+1,7%/an) conjuguée a un solde naturel qui se Source : INSEE, RGP 2018
maintient en situation doé®quilibre.
- Depuis 2013, on observe que la croissance démographique est due a nouveau a une
hausse du solde migratoire  (+2%/an) conjuguée a un solde naturel en situation de léger déficit
(-0,2%/an) Spatialement, les cartes réalisées pages suivantes (CARTES SOLDES NATURELS DE LA POPULATION & CARTES

SOLDES MIGRATOIRES) montrent que :

Bien que |0 attract i vi t ® aremenmt Ies_tptusadle 6Q!anspleo recrioirerde Bmajsomi d 6 Arcachon et V quelle que soit la période de référence ( 2008-2013 ou 2013-2018), le solde naturel de
du Val datt OEgr®gal ement un eactfsade tmoins dep40 ans atrde 40/59dabs. | ensemble des communes etougl d sl ecroermniu ness idtei fl

ddArcachon et n®gatif pour |l es communes bal n®air

Se dessinent troi® egwypkendbabobhr demajomtdirégss ses do©ge Teste-de -Buch.

U les communes attractives pour les plus de 60 ans : Andernos -les-Bains, Arés, Arcachon, Leége Cap Ferret, On note par ailleurs que, hormis  la commune du Barp _quia connuun léger ralentissement du

le Pyla) dont ldattractivit® ne se d®@ment pas, en particulier agpigs @£eumdotes coffianssBeotuilihe ( Sikblie HiPsBide Retufeldbpfid 7013

pres de 25% des entrants) et des ménages aisés ;

. . . . V la croissance de population due au solde migratoire est davantage élevée sur les communes

U Ie§ communes attractives pour les 40/59 an§ : Gu!an -Mestras, I__a Teste de Buch, Le Teich et Lanton. Les situ®es - | 6 E €dci sdpliqieeparni tloés ebonnes conditions d
ménages de 40/59 ansyson:c largement représentés dgns la population stab_le comme chez les (_antrants. communes via | 5A63, des disponibilit®s fonci res
Au, regard des tengan_ces recenfces, ce secteur enregistre une ~<';u_ngentat|~on de_la part relative des _ ) ‘moins élevées que sur les communes balnéaires.
ménages entrants a niveau de vie plus ®l ev®, quodi l sbagisse de retrait®s ou dobéactifs relativement jeunes
avec enfants. ; \% a plupart des communes du Bassin ddArcachon et

I

- . . . . sdat t ®epuise2013, . )

U Il es communes attractives pour |l es famill es ap-pPdetqueseant au secteur allant doAudenge Belin
caract®rise par une forte pr op o rcteipunabadatdergtersar fetresteadut t i r ®s par un f on

territoire. Ces nouveaux arrivants sont majoritairement des ménages avec enfants. Il faut également noter

la partimportante de  « sans activité » (38%en2018) ; ce secteur offrant Ipkam@ldeimpl oi s, | e retour

des conjoints est souvent rendu difficile.
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CARTEDU SOLDE NATDREL ENTREDO8 ET 2013 CARTEDU SOLDE NATURELENTRE 2013 ET 2018

Lege-
Cap-Ferret

Audenge

Biganos

Gujan-
Mestras

La Teste-
de-Buch

Saint-Magne

Belin-Beliet

Variation de la population Variation de la population
due au solde naturel due au solde naturel
(en% par an) (en% par an)

[ ] inférieura 0 [ ] inférieura 0

[C]0ao.5 [J]o0ao0.5

[Jo.5a1 [Jos5al

Source : INSEE, RGP 2018 Source : INSEE, RGP 2018
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CARTEDU SOLDE MIGRATOIRENTRE 2008 ET 2013 CARTEDU SOLDE MIGRATOIRENTRE 2013 ET 2018

archeprime

La Teste-
de-Buch

Variation de la population
due au solde apparent
des entrées et sorties
(en % par an)

Variation de la population
due au solde apparent
des entrées et sorties
(en % par an)

[ inférieura 0

[ inférieura 0 [ Jos5al
[Jos5a1 [CJ1a15
1315 1532

Bl 1532 B2a3

Wl 2as B supérieur a 3

B supérieur a 3

Source : INSEE, RGP 2018
Source : INSEE, RGP 2018
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A Anal yse ~ | 6 ®chell e du Tei ch 1-26 L E PAYS BASSI N D&¥ARCAEH OINONE YHRRITOIRE CONFRONTE A UN
PHENOMENE DE VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION

LecasduTeich t ®moi gne ddéune situati on d or@atiemanthonogened ®andilgutemph i qu e

Malgré un sold e natur el qui ndest plus d®ifnadi ¢ ai3de terfit@r@ dueBassid 9 9 9
En effet, la croissance démographique du Teich est due ° |l a conjonction doéun phd®&nforne anceh onna teutr ed uae Viadm cdaerad ed Ey e@di mi nuer depuis 2 d@oessermstes.
passé de 1,03 en 2008 40,9 en 2018.
Onpeut observer qubdavec un solde migratoire snsetn@&@martebsdpeioddsient sup®rieur ~ 2%/ an
la commune du Teich  atoujours bénéficé ddune r ®ell e attalmacti vit® r®sidenti D®sor mais, avec un indice de jeunesse inf®rieur ~ 1, le te
son ensemble, nbéest plus en mesure déassurer | e renouvell e
Le graphique ci -dessous permet de constater
. ) ) - ] ] . Ces r®sultats t®moignent ddune tendandeterdtare.vi ei |l |l i ssement
- ddune part que, depui s 1légéreentdositif, scod dogeu in att@meoeilgmeestddune relative vitalit®
démographique . En effet, on constate que lapartd  es plus de 60 ans augmente plus vite que celle des m oins de 20 ans ; En 2018,

i ~ . ~ — . . . lapart des 60 ans et plus représente 3 4% de la population contre 23% en 2013 . En revanche, la partdes moins de
ddautreetpemgubéayant | ®g rement bai ss® e migmnateire 2 @toBvé ent 2 0 133.6 ? e, s ojsa)/odelapopulation contre 30% en 2013 |

niveau élevé depuis 2013 (+2,6%/an) ans représente

Spatial ement, on ndideédejaunessasugedeur@@ ,iles communes de Marcheprime, Mios et Le

Barp enregistrentlesindicesde j eunesse |l es plus ®l ev®s du territoire du
Evolution des soldes na turels et migratoires au Teich  (en %/an) o o . . _

Les indices les moins élevés concernentlescommu nes d&6 Arcachon (0,3), doAr s (0,5

entre 1975 et 2018 Cap -Ferret (0,7).

5 Les communes de Lanton, Gujan -Mestras et La Teste -de -Buch disposent également d 6 u ndiced de jeunesse
inferieural. Face ~ <cette tendance au v nwlddnhturd gositihdanstces communesa i nt i
45 43 risquedd6°tre de plus en plus difficile ™ pr®server.
4 INDICE DE JEUNESSE DES COMUUNES DU PAYS BASSIN'ARCACHON - VAL DEL'EYRE
3,5
3 2,8 2,8 ’
2,6 Legende
2,5 2,3 ; .
- Indice de jeunesse
2 (] non communiqué
1,5 [ Joa1
, B i1a2
1 Bl 2as
0.5 02 - 0.3 0.3 02
2l =0 B '
- - [] [] - A
1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013 2013-2018
H solde naturel ® solde migratoire
Source : INSEE, RGP 2018
Source : INSEE, RGP 2018
3 Indice de jeunesse : rapport entre les classesd 6 ©g e -d%andet cellesde 65 anset +.
Inférieur a 1, les personnes agées sont plus nombreuses  que les jeunes et vice -versa.
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1-2.7 LE CAS DU TEICHUNEVITALITE DEMOGRAPHIQUBUI PARVIENT A SE MAINTENIR

R®partition §jpade lapomlatioredu feith
entre 2008 et 2018

60%

50%

40%

30% 27% 26%

0, 0
25% 23% 23%
20%

20%

10% I

0%

2008 2013 2018
m0-19 ans m20-60 ans m> 60 ans

Source : INSEE, RGP 2018
On a pu voir précédemment que l'apport continu de nouveaux résidants navait eu qudun i mpact
| 6®vol uti on dulesaondtatiest doneduellesenigrations sur le bassin concernent essentiellement une
po pulation agée de retraités plutot que de jeunes actifs.
Sur la commune du Teich , les résultats du dernier recensement de la population montrent que la répartition de
la population en faveur des plus jeunes est en légére baisse  depuis 2008 . En effet, le graphique ci -dessus montre
gue la proportion des 0 -19 ans estrespectivement de 27 % en 2008 et 23%en 2018.
Le constat en faveur -60ansestcomparbslespaisqdeda@pmortich@e cette derniére t end
a |é gérement diminuer, passant de 53% en 2008 a5 1% en 2018.
Enrevanche,l apr oportion de | a c¢l| as spgusad@drgssé, ghesant dé R0%am2)08& 6% en
2018.
Auj ourddhui, |l a part des per sernnaus dot@eismetnetn dd €'s scll aacEBeehst ue n
ans) surlemar c h® de .lICéspmopdrtions représente nt aujourdohui respeétde laement

population totale.
Cependant, a vec un i ndice de jeunesse de 1,7 en 2013  (alors que celui -ci était de 1,3 en 1999 et 1,7 en 2008),

on constate que la commune du Te ich parvient & maintenir une certaine vitalité démographique puisque son
indice de jeunesse reste assez nettement supérieur a 1.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant
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Répartition de la population du Teich par
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c |

®m 0-19 ans = 20-60 ans = > 60 ans

Source : INSEE, RGP 2018
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1-2.8 UNE TAILLE DES MENAGES EN BAISSE

Depuis plusieurs décennies gue ce soit
| 6 ®c hel | e, ladaile dEsemémades est en baisse.

Evolution de la taille des ménages

2008 2013 2018
tFea .| aadAgtlRQ!INDI KRN
Nombre de ménages 56 062 63 548 72 817
Taille des ménages 2,4 2,3 2,1
Le Teich
Nombre de ménages 2 550 3021 3613
Taille des ménages 2,5 2,3 2,2
Source : INSEE, RGP 2018
3,5
3,2
3.0 2,9
30 — \_\ 2,8
3,1 2.7
3,0 e 2,5
. - - \?,3 2.2
2,5 2’4 2—5 \.
2,0 )
2,1
1,5
1,0
0,5
0,0
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018
—@i—|_e Teich Pays du Bassin d'Arcachon et du Val de I'Eyre

Source : INSEE, RGP 2018
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| 5®chell e dahdn®&ms e el d ﬁflyrﬁl-aas?spiaril Yf#Earde | a 1 ®pes tgéari otnaidlelse m®mrdterse ng@ndeegne s2 OcloBmp o s ®s  d o

représentent proportionnellement la premiere structure familiale.

Structure des ménages au Teich en 2018

Ensemble 3021 100,0 3613 100,0 7 084 8 029

Ménages d'une personne 838 27,7 1142 31,6 838 1142

Hommes seuls 363 12,0 434 12,0 363 434

Femmes seules 475 15,7 709 19,6 475 709

Autres menages sans 23 0.8 37 1,0 56 75

famille

Ménages avec famille(s)

dont la famille principale 2160 71,5 2434 67,4 6 190 6 812

est:

Un couple sans enfant 926 30,7 1063 29,4 1945 2 163

Un couple avec enfant(s) 922 30,5 1026 28,4 3449 3791

Une famille monoparentale 312 10,3 345 9,5 796 858
Source : INSEE, RGP 2018
Au Teich, en 2018, | es m®n age s petsdnneraprésermantip@sde32 % de | densemble des
A I dinverse, | e pourcentage des f aediniinuer.$lredea ®3s eenntfea mtug oeutr dpdl

de 5 % des ménages.

Ce constat néa rien de surprenant |l 6instar du territoir

popul ation, |l a d®cohabitation se ¢ omlupatioedeplogaments. nf |l uer sur
La d®cohabitation se traduit par la di minution constante
provenant du d®part de jeunes et de | 6®volution des famill e
générations.
Depui s 1968, toutes |l es communes ont enregistr® ce ph®nom
logements.
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1.3. TISSU ECONOMIQUE

Avec

un

de la moyenne nationale
territoire assez actif mais qui se caractérise par des disparités

t auxtdad7® &cltel vtiegr® i t oi
et départementale (

re

d u -VBd s sdien st difiieMégéeaneit o au -de ssus

73% chacun e). Globalement,

notables selon les communes

sPagi ctons®quent

I-31. LE BASSI N DJdAREIACHBDBDNLUWNEHERREHOIRE ACTIF MAGARACTERISE PAR
DE FORTES DISPARITES . .
En effet,lacarteci -dessous permet de constater que | es communes situ
) ) o ) ) par un taux ddactivit® ® ev® (E80%)lece firB, naons leBcBsWPs commiune e sdu s
En2018, | e territoire dVabad s iatcéellan Aemepaplatiomactive de 69065  personnes. I Barp et de Belin -Belietquiprofite nt d eplahtaiionoiu Commissariat & 'Energie A tomique (CEA) sur la commune
sdagit des personnes de 15 64 ans qui ont un emploi ou d4uiBarg. OnNt en recherche ddéempl oi
La répartition géographique de cette population est bien sar conforme au poids démographique des communes A |l dinverse, les communes baln®aires du Nord et du Sud du
qui composent ce territoire.  Ainsi, avec plus de 11 000 actifs, la commune de La Teste de Buch apparait comme déactivit®nfaebve et 75%) voire tr s faible (<70%) comme e
l a commune du territoire qui accueill ent | eMgsttas, MiodebBiganbs. f s. Sui vent | es communes de Guj an
A elles seules, ces trois communes regroupent 46 % des actifs du territoire. A | 8i mage de | 6enseamblBeasdu nt el tcaierhdh doBmyuneedu Teich a  connu une
Avec4078 actifs, la commune du Teich regroupe 6% du nombr e t oaugmentgfigngesa populationactve Gelle, ¢ | €1 gst Rpgpeet dg 2 BIP6 achifs en00G 3,4 OEB3Agtits jem, 2018. Le taux
d6Arcaetadn de | BEyr e. déactivit® a, tementatugnmientd, upassant@g &% a79 %.Cett e augmentation du t
Nombre et répartition  des actifs de 15 & 64 ans signifie que | daugmentation des actifs a ®t ® plus importa
. Part communale du communale.
Actifs 1564 ans 2v5NE RO
en 2018 y 00 Ainsi, " |l dinverse de a Pasapiantdiaiscaemdb@bygme nt datpopolationd e
(en%) teichoise s6est effectu®e davantage en faveur des actifs quden f
La Testale-Buch 11 606 17%
Avec 6,5% de retrai tés en 2018, la commune du Teich fait partie des communes ou la part des retraités au sein
GujantMestras 9 306 13% de la population est la plus faible. En effet, seules les communes du Barp, de Belin  -Béliet, de Marcheprime et de
Mi os di sposent ddune proportion de retrait®s plus faible.
Mios 5409 8%
_ TAUX D'ACTIVITE EN @18 (EN %)
Biganos 5310 8%
Andernosles 4 455 6%
Bains
Le Teich 4078 6%
Audenge 3971 6%
Salles 3511 5%
LégeCapFerret 3 469 5% 60 - 70 %
70-75%
Arcachon 3311 5% B 75-80%
B plusde 80 %
Lanton 2934 4% P
Le Barp 2 883 4%
BelinBéliet 2 837 4%
Marcheprime 2602 4%
Arées 2440 4%
SaintMagne 492 1%
Lugos 451 1%
TOTAL 69 065 100%
Source : INSEE, RGP 2018 Source : INSEE, RGP 2018
4 Le taux ddactivit® correspond ° | a part des personnes actives tdsdess | a popul ation totale. On entend par population active, tou

personnes de plus de 15 ans ayant un emploi ou déclarées chomeurs
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I-32 LE BASSI N DOARASACHONLWNEYRERRI TOI RE SOUMIDELAA L& NFLUENCE
METROPOLE BORDELAISE

On a vu pr®c®demment que | e terdaViatloidree | duE yBaes spionu vdad Ar ccatcrheonconsi d®r ® comme un
territoire assez actif. EMPLOI ET DEPENDANCE
Toutefois, il convient de relativiser le caractéere actif du territoire par | e fait quodéil soit d®pendant ®c Eaﬁtgonﬁnf“‘d rl]aée r%eeS ﬁn,gplms offerts sur le Pays Bassin - dArcachon - Val de I'Eyre

de la métropole bordelaise.

En effet, méme si la plupart des communes du Bassin dWAlcdeho® Eyrded uchi st paousxe ndtd a «
®l ev®, | a proximit® g®ogr aphi dpiseetlesdonhed @mudgdnon®d d@a ¢ oas Hiokbidlei -

ci leur confére nt une forte dépendance économique.

Lége-
Cap-Ferret

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

Dépendance économique

0, 0,
2008 & 2048 & Bl rorte (ICE<20)
Ensemble 51 876 100 61 770 100 "% Moyenne (20<ICE<40)
Faible (ICE>40)
Travaillent :
Biganos

dans la commune de résidence 18 073 34,8 20 634 33,4

Part communale des
dans une commune autre que la commune de résidence 33 804 65,2 41 136 66,6 emploies offerts
Source : INSEE, RGP 2018 O <5%

O 5310 %
Méme si plus de 6 6% des actifs du territoire quittent leu r commune pour aller travailler on peut constater que le "
territoiredu Bas si n dd Afracl a cdheo st sirietyre autour : >10 %

U de trois centralité s économiques : La Teste de Buch, Arcachon et Gujan -Mestras qui offre nt aelle s
seules 48% des emplois du terr itoire ;

U quatre polarités secondaires : Biganos, Andernos, Lége -Cap -Ferret et Le Barp qui offrent chacune
entre 6 et 9 % des emplois du territoire ;

O

Belin-Beliet

ICE: Indice de Concentration
- ) ) ) . o dOEmMpl oi s, soit
U des autres communes qui offrent chacune moinsde 5 % des emplois existants sur le territoire. déempl oi s dans
pour 100 actifs ayant un emploi
et qui résident sur la commune

Source : INSEE, RGP 2018
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Par ailleurs, depuis 2008, let erri toire du
Croi ssance ®conomigue puisque
en 2018 soit une augmentation de presde 2 0%.

B avsasli nd ed &AGitegadads ame dynamique de
| e tamritoimele rstassk @eedth pr04em 2008 @A 042 t s

En 2018 letauxdechéma ge du terr i t oi Poavestouioisdesdisparités sgatiales.

Avec 11% de chémeurs en 2018 , Le Teich se situait dans la moyenne du territoire  intercommunal.

TAUX DE CHOMAGE EN D18

8-10% Audenge
10-12%
12-14 %

- 14-16 % Biganos

B plusde16 %

Saint-Magne

Belin-Beliet

Source : INSEE, RGP 2018

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

1-3.3 LE TEICH UNE COMMUNELIEE AU DYNAMISME ECONOMIQUE DE LA COBAS

On a vu précédemment que le territoire du Bassin

centralitéfls économiques principales et trois polarités
sur e

d 6 Afracl a ccheo rétaid &ryctued autour de trois
économiques secondaires.

En effet, avec 51 % des em plois offerts du territoire, laCOBAS at t i r e
résidant sur les communes périphériques.

guotidiennement | e pl u:

Avec un mil |l iseir23% desenxmp boss of f er t sdesscammuied$dnBaembi B do Amlcach
de | § EeyTeieh est confronté ,au m° me titre que | es autres ,caoumanforees d
dépendance économique .Cette d®pendance ®conomique se fait dduautees par

communes de | a COBAS et dodaut rled apogagrlito ne@r aftaivoenu rb odredel ai s e.

Lbndi cateur de concedurhdaiiom tdrdedwpiltoice ph®nom ne de d®penc
est seulement de 18 en 2013.

Celasignifie que | a commune du Tei ch noes temmois pourel@actits aydnd unferhpioi r q u e
et résidant sur la commune.

Toutefois, il convient de pr ®ci ser gue | 6indice de Bassimcen
ddArcae/hmdn de | 6Eyre est de 79,1 et cel ui de | a COBAS est
constater que la commune du Teich est é troitement liée au dynamisme économique des territoire s

intercommunautaire (Bassi n dd Afrac a cdheo) dt Gommunautaire (COBAS).

La commune du Teich ddune

artisanales.

dispose of f r e essedtiellenpeht cauxscommer@e et aux activités

U le secteur primaire :

Les activités traditionnelles liées a I'exploitation forestiere ont reculé maisla c
des entreprises d'abattage de bois et des débardeurs forestiers.

omm une compte encore une scierie
Contrairement au reste du Bassin d'Arcachon, il ne s'exerce pas d'activité ostréicole au Teich.
Néanmoins, la Commune accueille une ferme aquacole d'élevage d'esturgeons. La ferme utilise le forage

géothermique situé a I'Est de Balanos.

U le secteur second aire :

Avec la création du Parc d'Activités de Sylvabelle, au Sud de I isanale s'est

développé surlac ommune.

Cr ®® |l dorigine pour | &6i mplantation
Luxey, | e parc de Sylvabelle se di
automobile et de box de stockage. La zone concentre 200 emplois.

0 A plestiBsu d'activités a vocation art

ddentrepri ses ladaeriel a f
versifie avec | daccuei l |

En outre, un certain nombre d'artisans sont implantés dans le tiss u urbain té ichois, notamment des macons,
menuisiers, plombiers ou garagistes disséminés sur le territoire communal.
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U le secteur tertiaire : 1-3.4 UNE TENDANCE A LA TERTIARISSN DE LA POPULATION ACTIVE A LAQUELLE 6CHAPPE
PASLE TEICH

Le panel des commerces marchands est bien développé tant dans le tissu urbain central, le long de la Rue de

Castaings ou de I'Avenue de la Cote d'Argent, que dans la zone commerciale située a I'entrée Sud de la ville sur _ _ _ _

la RD 650 (Super U, pizzéria, pr essing, vente &darticles de sport Comme on | d6a vuept@®Pc®demmpul ation active du téMali tde raed Hy
augmen té depuis la fin des années 2000 passant de 57 633 en 2008 a 69 065 en 2018.

Parmi les services marchands, on peut noter la présence d' une agence ban caire , d'agences immobilieres, é

Le mai”age des commerces et services de proximité comme l'alimentation générale’ les bou]angerieS, Hormis les agriCUlteUrS et les ouvriers dont le nombreaSigniﬁcativement bai ss® y | ensembl e des 1
bouc heries, bureau de tabac  -presse, auto -école é est largement assuré. professionnelles ont vu croitre leurs effectifs.

De plus, il est a noter que le secteur non marchand est aussi tres développé puisque I'échantillon de profession Cette augmentation a essentiellement profité aux employés qui représentent désormais 32% des actifs.

liées a la santé est tres élargi, notamment pour tenir compte de la structure de la population et des personnes

agées (Maison de santé, cli nique la Rose des Sables, EHPAD ¢€ ). Les artisans, commercants et c hef s d 6 e,nlesrpmfpssions mtellectuelles supérieures et les professions

Notonsenfinquela zone d&activit®s ®conomi ques Technoparc est en pliRemedaresyenopPealehmme rlt GerUEI YN PpYLBERUGI on doef fueceleiddss ma
entreprises du secteur tertiaire (bur eau d&é®t udes, httel, si ge social déent ERPP¥s ses, &)

Le secteur tertia ire représente par conséquent 70 % des emplois.

[7 Le Technoparc du Teich | Le Technoparc du Teich, Eptewnle®od oracc thiavijstsee, | a part des agriculteurs repr®sente aujo
A » tertiaire et tecrbhdarslaogi que, sb8insc
dynamique ouverte par le projet de
Route des Lasers. Le site concentre prés Evolution des Catégori es Socio -Professionnelles du Pays Bassin d'Arcachon  -Val de I'Eyre
de quarante établissements, avec entre 2008 et 2018
également une brasserie panoramique 35 0%
de 80 couverts et un hoétel de 49 ’ 32,7%
chambres basé sur le concept des
- . . 29,7%
résidences de tourisme « all suit es home ». 30,0%
Le site concentre 400 emplois (Véolia,
GDF, Sodiferbat). 24.3%
25,0% 22,8%gm
mw&f\‘:‘«t:;»_ 20,5%
S S S — 20,0%
— 15.0% 14,5%14,7% 14,3% 13.7%
b oS et - STEARVAL 221 11.7%
10,0%
Accés et localisation La zone est situ®e en bordure de | a D650el, t 5.0%
A660. Elle est |l ocalis®e ° 45 minutes de Bordeaux centre e '
0,7% 0,4%
. S ~ 0,0% e
Implantation fonciere: L a zone sd®t end sur wune surface am®nag®e de 8 ] ] ] ) ]
depuis fin 2021. Un projet déextension de 13 hectares insc Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers on
2025 et un solde de 13 hectares ~ | 8horizon 2030. comercants, chefs professions intellectuelles
d'entreprise intellectuelles supérieures
Insertion paysagére et environnementale : Ce site r®cent b®n®ficie dbéune exc supérieures
environnementale grace aux impératifs de développement durable fixés lors des constructions : orientation des
batiments, isolations, utilisatondemat ®r i aux naturel sé m 2008 = 2018
. . ) . . Source : INSEE, RGP 2018 . . .
Enjeux:Seul e zone dbéactivit®s tertiaires du SYBARVAL, |l e Technoparc du Teich b®n®ficie de | di mage ¢ cadre de
vie naturel e du Bassin ddédArcachon et de | a commune qui I ui permet ddattirer des entreprises du secteur tertiaire
supérieur,. Ce site ddoentr®e de | 6aggl om®ration constitue une v®ritable vitrine du dynami sme ®conomique du
territoire, une image a maintenir et a conforter pour étendre le rayonnement de ce site.
Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant PLU DE LE TEICH
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Al d®chel | e,odpeut Tégalemdent af f i r mer que | es
pas a la tendance générale de tertiarisation des actifs.

35,0%

30,0%

25,0%

20,0%

15,0%

10,0%

5,0%

0,0%

®vol uti

Evolution des Catégories Socio -Professionnelles de la commune du Teich

entre 2008 et 2018

24,3%

22,8%

14,5%14,7% 14,3%

I I 117%I

Cadres et profession
intellectuelles
supérieures

0,7% 0,4%

professions
intermédiaires

Artisans,
commercants, chefs
d'entreprises

Agriculteurs

m 2008 = 2018

Source : INSEE, RGP 2018

En 2018, les Catégories Socio -Professionnelles de la commune du Teich

- Agriculteurs exploitants :  0,4%

- Artisans,commer¢ ant s et ctheprites: 14J780e n
- Cadres et professions in tellectuelles supérieures : 14,3%
- Professions intermédiaires : 24,3%

- Employés :32,7%

- Ouvriers :13,7%

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

32,7%

297/|

Employés

ons constat ®es sur | a

20,5%

I 13,7%

Ouvriers

se répartissent comme suit :

I-35 UN SECTEUR TOURI STI QUE

0Q USUR PARCOMMUNB BU TEECA MP L EUR

commune nd®chappent
U Capacité d'accueil touristique a I'échelle du Bassin

Sel on
180 000 lits avec une large domination d'offr

Offre d'hébergement sur le Bassin

| 6D¢paetemental e du Tourisme, en 201 5 l'offre d'hébergement sur le Ba
es en résidences secondaires.

ssin d'Arcachon avoisine les

Lits %
Hotellerie 3380 2%
Campings 28 758 16%
Chambregsi'hotes labellisées 116 0%
Meublés/Locations 34 833 19%
Résidences de tourisme/hoteliéres 4 387 2%
Villages de vacance 1403 1%
Hébergements jeunes/groupes/dédiés 3 846 2%
Centre naturistes classés 0 0%
Résidences secondaires 104 638 58%
TOTAL 181361 100%

Source : ADT 6 Bilan saison 2015

La fréquentation annuelle
300 000 habitants avec une forte concentration sur Arcachon, Lége

atteint 8,5 millions de nuitées avec une population estivale estimée

entre 250 000 et
-Cap -Ferret et Andernos -Les-Bains. L'une des

singularités du Bassin est que ce tourisme est fort majoritairement originaire d'Aquitaine et plus particulierement
de la Gironde avec des résidences secondaires (+ de 50 % de l'offre) occupées par des personnes du

département

Sur | e bassin
3 000 emplois touristiques et 4 000 emplois saisonniers.

ddArcachon, |l dactivit®

touristique repr®sent

PLU DE LE TEICH
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U Capacité d'accueil touristigue du Teich

1-3.6 UN SECTEUR FORESTIER ENCORE PREPONDERANT

En matiere de tourisme, la commune dispose d'atouts majeurs avec le Parc Naturel Ré gional des Landes de
Gascogne, le Parc NaturelMarin du Bassi n do& AésergecOrnitholpgiqlea et Mais on de la Nature du
Bassin dod AEnouwre, ke defta de la Leyre fait I'objet de quatre classements environnementaux :

- Zone de Préemption des Espaces Naturels Sensibles (ZPENS)
- Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF),
- Zone d'Intérét Communautaire pour les oiseaux (ZICO),
- Zone humide.
L'ensemble de ces sites est magnifique et d'un intérét exceptionnel. De ce fai t, la ville recoit 12 0 000 visiteurs! par
an.

Capacité d'hébergement _touristique sur le Teich

nombre de lits
Hotels 2 61 chambres 125
Résidence de tourisme 1 149 appartements 793
Chambresi'hotes 5 12 chambres 25
Meublés 27 150
Hebergement groupe 1 62
Villages de vacances 1 18 appartements 105
Camping 1 144 emplacements 737
Résidences secondaires 303 1530
Total lits touristiques 3527

Source : Office du Tourisme du Teich

touristique, on peut dire que la politique menée par la Commune pour

porte ses fruits.

Pour conclure sur la capacité d'accueil
mettre en valeur son potentiel touristique "vert"

L6 am®n age meartide pthisance,
dynamiser une offre orientée principalement vers le

de la plage et de 20km de pistes cyclables en site propre a contribué a
tourisme familial et de découverte de la nature.

essentiellement des activi tés liées a la
é) ou se tournent

les vacanciers cherchent
éserve Ornithologique,

L'office du Tourisme du Teich constate que
découverte de I'en vironnement (avec la visite de la R
promenades a vélo, a cheval ou en canog.

ver

Ainsi,parses di ff®rentes propositi onle Tehprésemte une réale dddr@piémentariiér i s me
par rapport a l'offre baln  éaire des communes voisines méme si  la synergie pourra encore étre développée . Dans

le cadre d'une stratégie intercommunale, il faudrait définir les types d'hébergements ou d'activités touristiques a

développer ain si que leur implantation.

1Source : Mairie direich

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant
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Avec 117 000 hectares de foréts (80 % de la surface du territoire BARVAL), la filiere Bois constitue une des filieres
clés. Plus de 110 entreprises, comme Cap Bois Concept a Lanton, ou
Bains, et 1500 emplois évoluent directement dans cette filiere. Néanmoins certains segments de la filiere a forte
valeur ajoutée ne sont pas présents ou peu valorisés sur le territoire. Un potentiel économique mieux

assurerait des retombées économiques renforcées.

Maison Bois du Bassin a Andernos -les-

exploité

Surface forestiére (en | Surface EPCI (en .
Taux de boisement
ha) ha)
COBAS 25631 32880 78%
COBAN 46 871 59430 79%
VAL DE L'EYRE 44723 54600 82%

Source : cadastre 2016, tout type de propriétaire - traitement CRPF Nouvelle-Aquitaine 2020

Legence
Donnaes restant &
aminer. sladies

La filiere bois et positionnement des entreprises du BARVAL

pertr oe Nannuaire

partel réakse por
Ayloftur on 50

Dasanrt uniquoment

Prépatation des yoly/rebonement
Entretion, Eclaircies, Elagage

1D

Exploitation Forestiere : les métiers de la forét cultivée

sur Factine Covpn rese
princpale
tomrorn Négodiants
. onTupITses, - " = .
BARVAL Bois Bois d’GEuvre Bois Industriel ﬁ @
Nomdes “
O oS
BARVAL
Placage /
P
Pannaaux Contre- "o Churve
transformation Plaqués papier
& N & 3
Charpente || Meubde
Parquets | Menuiserie [| enboss | Autres
F o Embaliages ﬁ @ O Papeer
transformation Condition s ek Chumie
nement ;": s verte ef
Palette / fibres
Chaleur g B
Electricité Mise en geuvre : construgtion,
— ﬁ@ AgENcement intdrieur, transport
\ J m @ - J

Fonctionnement de la chaine de valeur et mise en perspective des activités présentes sur le

territoire
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0 Une filiere devant maintenir un plateau forestier productif A | 6®chell e du Bassin d&éArcachon Val de I 6Eyr e, 78% de | a
privés, contre 22% seulement qui appartient au domaine public.
Le territoire du SYBARVAL sdins re dans |l a plus grande for°t cultiv®e d6Europne recouvrant une supberficie esti m®e
a 988 000 hectares . Cette configuration place la sylviculture comme un acteur économique important, de par Nombre d e d St Drive | a F a
son rt'le plus ou moins direct ddam®nageur de | despace forestier. ompre de Compie €8 Propricte privee par classe de strface de S
., . ~ . . .. . . . perI’lEtE
liées au travail de la forét (exploitation, scieries fixes e t sylvicultures) regroupant plus de 200 emplois
principal ement dans | e Val de | 6Eyr e, port ®s pManustockd i mport ant e 0a1l1z4]l4z10]10 3 20l 2022525 a (1003 = a
notamment. ha ha ha ha ha 100 ha | 500 | 500
ha ha
Cette activit® so6ins re dans |l a dynamique pl us sldadélpechéde | a fi |l i 1 COBAS 1322 | 271 125 104 33 g7 15 3
et qui pr ®sent e aUJOUI’dOh.UI une ~except|onnelle- compl®men.tar|t®. COBAN 7032 | 801 420 198 =2 167 36 3 nt.es
activit®s pr®sentes valorisant | 6ensemble du pin : du bois | e pl 'rioe. On
constate parailleu rs que | dutilisation de cette ressource ne cesse de se Val  de | 1532 | 763 | 462 301 61 328 68 2 end
sur toute | dAquitaine et qui c¢onc e rArcachons u, P4%ldes erhphois imdustriels. 6 e mpl oi ¢ E I'Eyre
Compte tenu de cet élargissement, la q uestion de | dapprovisionnement et de | a prod Total 4946 | 1835 | 1007 | 603 148 592 119 13
pr®al able " |l a p®rennit® et au d®vel oppement de Il a fili re dans SYBARVA i f
forestier doexploitation comp®titif e tdepmiloasdent3jlefmassilangas une produc L
constitue de ce point de vue un atout par son homog®n®it®, mai s | oaccrolssement du Vvolume du bol s prodadult
chaqgue ann®e est aujourddhui total ement consomm® par | es eMmt|rgeecrhiesielse pdru®steenrtreinitoisruer, Isee utl @rmreinttoi2r7en e&ite sCc @ratrxien@ses for
tensions peuvent se faire sentir. seuil de m®canisation de 4 hectares. 53% des parcelles for
hectare.
Cette tension est liée aux différentes tempétes ayant frappé la forét des Landes notamment la tempéte Klaus
de 2009 qui, en frappant la for°t des Landes a d®t r ukestier.e nv i|lledd mecedsaire e rlappeler que la fbrét lanRises sedlleoprésehtd de homBreuk &duts, eestémoing peoduative f o r
Ce manque de productivit® freine aujourddhui |1 6®vol uti on qdedesforétsallemdndes dugcandinaves (fe Piry reafitine draft iplus plifficlenattraviilien). De maistienedce v e |l | e s
entreprises et | e d®veloppement de nouveaux secteurs doac bocleyprotuts est déhe damstal goar nd pas désebil p r agerlla fild@ face & fa colcurjertel durdp@dnmel
temporaire et fait suite aunphé  nomeéne extraordinaire, ne remettant pas en cause des méthodes de production.
Les temp°tes ainsi que | es feux de for°t sont des al ®as 1 &cuuwrreet sBasswri nl edéardcadmwonm e vetl idd envsEyert |adaptkaphiliita®@t
ce secteur doactivit®, ddapprovisionnement avec |les entreprises de transf orméaiét i on
au plus offrant, des circuits dbdéachats qui l'imitent | es d®
et ne permettent pas ddéentamer une r®elle diversification
i Une majorité de petites exploitation s privées
U Les scieries du territoire
La taille des propriétés joue également un réle important sur la rentabilité des exploitations, le seuil de
mécanisation étant de 4 hectares. Ce seuil ne pose pas de probleme dans certaines communes ou les Outre | a que s biisiormenere et ledagpmauctivité du massif, la compétitivité des scieries du territoire
exploitations so®tehndest deurpldess epasceni |l |l iers dohect ar es.estfemnanttaelies Iciae pfésementneenime ka tlé de voltedde la filiere, assurant le lien entre la sylviculture
parcell es dans certaines communes au contact de | urbaniegsat omdudtanvioe i s@e |seoes guRapporient labldsgmnnde vedent aevmnassif pad le transformation
transformation en espaces agricoles (notamment dans les zones de landes humides, trés f avorables au de la matiére premiere, qui peut ensuite étre exploitée par les industriels. Il est donc nécessaire de maintenir des
d®vel oppement de cultures c®r®ali res), en espaces ur ba nsce@sperferpantes pour yadogsar aemjeux dpgessquicered BoiSt i on doé®ner gi e

photovoltaique notamment. o . o o .
Deux grandes scieries indépendantes sont actuellement en activité sur le territoire : la scierie Poumeyrau a Salles

(17 équivalents temps plein pour une découpe de 1250 métres cubes de bois par mois) et la scierie Luxen au

Surface Surface Nombre de | Surface moyenne par Teich (5 équivglents temps plei n pour une découpe _de 150 métres cubes par moisN). Deux_autr_es scieries
privée publique propriétaire propriétaire privé i ndustriell es de -Mabdneunsttroecpkr irsaet tBaecyhn®eel s |l dactivit® palette
{en ha) (en ha) privé (en ha) . N L L. . .
COBAS 15 672 2 950 1973 7 Cependant si | don compare avec c e rlandais disposegpda scierieede petitps@adlas,s , | e
du point de vue du volume de bois traité. La plus importante scierie du territoire, Beynel -Manustock, a Salles, traite
COBAN 34533 12339 3719 93 300 000 tonnes de bois par an, al ors que | ekmilorededonnieede al |
Val de I'Eyre 40 837 3885 3578 64 bois par an.
Total 91 047 76 183 9270 184 Dans | e contexte actuel de forte concurrence et de mise au
SYBARVAL fragilis®es par | eur faible capacit® do6éinvestissemeaiés.&n po
Source : cadastre 2016, tout type de propriétaire - traitement CRPF Nouvelle-Agquitaine 2020 fort enjeu de maintien des scieries p se donc sur la fili
Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant PLU DE LE TEICH
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Sur la commune, le massif forestier se scinde en différents types de boisements
U Le bois énergie

- Les pinedes de productions localisées principalement au Sud de la commune ;

La filiére bois énergie est représentée sur le territoire par une seule infrastructure, le séchoir solaire mise en service - La forét galerie locali s® au niveau des cours ddeau que sont I
en 2016 par la société BASE sur la commune du Barp. rui sseaux, affluents de ces cours dbeau.

e . . . o ; La c¢commu nend ssr88®&®07 hectaresdont8 % est couvert ar la for-°t. 1 s 0
Ce séchoir posséde 2 cases de séchage a plat de 200 m3 chacune, ainsi que 6 emp lacements pour du séchage P

en bennes. Il possede la capacité de produire entre 2500 et 5000 tonnes de bois sec par an selon la nature et maritime depuis 1 850 qui est exp loitée tous les 30 -45 ans créant ainsi des ouvertures dans le paysage avec

 6humi dit® des produits entrants. Le bois s®ch® et broy®|e65atpp@ﬁéﬁiit°é‘ P'Svkﬁﬂﬂes pdIeL‘sS poaurt”bonianisrehsumei\}jaer'FteHGIPPQtion d
transformé e n plaquettes, en allume -feux ou en granulés, produits par des entreprises telles que BFT a Mios.

On constate un fort morcellement de la propriété forestiére ot moins de 20 % de s propriétaires exploitent des

Avec 37,8 % des consommations totales, |l e bois ®nergie repurmt@%SsdgRll{SgeZP%e%ar{eés'rgie la plus consomm®e sur | e territoire
du SYBARVAL (PCAET 2019), notamment dans le s ecteur industriel. Le territoire développe également la Les boisements de feuillus sont | ocalis®s en continuit® d
production de bois buche a destination des foyers équipés en chaudiéres a bois. niveau des cours doesatcertainsfoss&ss eau, crast e

) _ _ Ces formations arbor ®es accuei ll ent une diversit® importante 0% | 60

U La construction bois primordial. Elles assurent également des fonctions importantes en matiére de régulation de la qualité et de la

i , : ) R L ) quantité des eaux de ruissellement (réle épurateur de c es boisements).

Le secteur de la construction bois est en pleine expansion. En 2018, d'apres le Comité professio nnel de
Développement des Industries Frangaises de I'Ameublement et du Bois, les logements en bois représentaient 6,3% Le massi f forestier sur |l a commune est essenti el | eorsster i s
des logements individuels construits en France, soit +0,4 points par rapport & 2016. En Nouvelle Aquitaine, cette National en dehors de  parcelles de forét communale s situées au Sud du territoire.

part atteint les 10,9%.
Les activit®s tradi t itaionrfoeektitre snt recul®m s ais'la condnmuxepcbmpte encore une

En 2018, les entreprises de la construction bois en Nouvelle Aquitaine renouent avec la croissance, en témoigne scierie, des entreprises ddbabatt age de bois et des d®bardeurs forestiers.
une hausse annuelle de 13% de | eur chiffre ddéaffaires. Un secteur porteur et de plus en plus professionnalis® donc,
en capacité de répondre a ux besoins dbéefficacit® ®nerg®tique tout ehO&§®RYUNIiahl doegstierRssorfpLdimPEYPEPHVE de | a

construction. LOusage du pin maritime | ocal permet ° ce type de construction déappara’ tre comme une Vv®ritable

signature du territoire, avec pour étendard la maison en bois "Barthe rotte”, une villa de tres haute gamme TYPOLOGIE DES BOISEENTS PRESENESR LA COMMUNE

apparue. Les |l ogements en bois tendent ° se populariser, port ®s | —= 3 T 4 = s ®e

Mios et le constructeur KIT&A situé & Belin Beliet. s S - e

Couverture et type forestier

U Les produits dérivés bois 0 mm_ .+. ~ |

O site détude

La plus forte utilisation d e la ressource sur le territoire est dédiée a la production de papier, de cartons, de palettes
et ddembal |l ages. La fili re &est port®e par deux entreprises phaf
Manustock.

. Futaie de Pin maritime
- Mélange de futaie de Pin maritime et taillis B € y ne I
- Mélange de futaie de feuillus et taillis

- Autre forét fermée

Léentreprise Smurfit ukdy2daBiganosngmplaie4b0Rpersodnesppour la production de 500 Taiis

000 tonnes de papiers kraft par an. Léentreprise destine 60% de ons de
chiffre déaffaires annuel, ell e est pitéritoree maj eur du dynami sme ®c (

Beynel Manustock, du groupe PGS, est implanté depuis 1945 sur les communes de Salles, du Teich et du Barp.

Sp®ciali s®e dans |l a production de palettes, | dentreprise emploie p . annuel | e
de 2,1 millions de palettes. ' : ig.

S
lLacartonnerie du Val de | 6Eyre Ets P. Garnung & Fil s, situ®e ° Bi {3 ion des
coupes doé®claircie (entretien des for°ts) et des d®chets de scieri A § commune
par | dartisan designerrence Bortil, |

U Laformation bois sur le territoire

. , . e . . . o Source : SIMETHIS
Plusieurs établissements spécialisés permettent de former les nouveaux professionnels du bois sur le territoire. Le

l yc®e de | a mer de Gujan Mestras est affili® au Campus des M®tiers et Qualifications for°t bois. LO®tablissement
propose un CAP Charpentier = Marine, un CAP Menuisier Fabriquant, et deux baccalauréats professionnels
Charpentier en Marine et Technicien Menuisier.

Le centre de formation continue BatiPRO 33, basé a Belin Beliet, prépare a des titres professionnels de niveau 5
adestinationdesde mandeurs d&éemploi, chefs ddentreprises ou professionnels en reconversion.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant PLU DE LE TEICH
RAPPORT DE PRESENTAMRI 2023



it
=

Echelle 1 : 136 440

j O 2 km

Source : IGN, BD Forét, carte forestiére v2

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

Forét fermée sans couvert arboré
Forét fermée de feuillus pursenilots ™
Forét fermée de chénes décidus purs
Forét fermée de chénes sempervirents 4.,
purs ot
Forét fermée de hétre pur

Forét fermée de chataignier pur
Forét fermée de robinier pur

Forét fermée d'un autre feuillu pur
Forét fermée a mélange de feuillus
Forét fermée de coniféres purs enflots’
Forét fermée de pin maritime pur
Forét fermée de pin sylvestre pur
Forét fermée de pin laricio

ou pin noir pur

Forét fermée de pin d’Alep pur

Forét fermée de pin a crochets

ou pin cembro pur

Forét fermée d'un autre pin pur
Forét fermée a mélange de pins purs
Forét fermée de sapin ou épicéa
Forét fermée de méléze pur

Forét fermée de douglas pur

Forét fermée a mélange

d'autres coniféres

Forét fermée d'un autre conifére

pur autre que pin

Forét fermée a mélange de coniféres
Forét fermée a mélange de feuillus
prépondérants et coniféres

Forét fermée a mélange de coniféres
prépondérants et feuillus

Forét ouverte sans couvert arboré
Forét ouverte de feuillus purs

Forét ouverte de coniferes purs
Forét ouverte a mélange de feuillus
et coniféres

Peupleraie

Lande

Formation herbacée
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1-3.7 UN SECTEUR AGRICOLEEUDEVELOPPE

A LA SURFACE EXPLOITE#. carte ci -contre) :

Léagriculture a d®clin® dans bhedeempsermantdderptermatdenSAU

En effet, sur la commune du Teich, le nombre d'exploitation s'est [égérement réduit (de 9 exploitations en 1988 a
8 en 2000 et 2010). La Surface Agricole Utilisée (SAU) a également diminué (de 172 ha en 1988 a 134 en 2000).

Ce tte surface agricole représente 1.5% de la superficie communale ce qui est trés faible.

Les surfaces et exploitations agricoles restent faibles sur la commune et ne constituent pas une activité importante
sur le Teich.

SUPERFICIES AGRICOISEE ET N OMBREITADI®ESKAU TEICEHNTRE 1988 ET 20

Exploitations concernées Superficie (ha)

1988 2000 2010 1988 2000 2010
SAU totale dont: 9 8 8 172 134 215
terres labourables 5 c c 12 c c
dont céréales 5 c c 7 c c
Superficies fourragéres principales 8 7 c 160 133 c
dont STH 8 7 c 159 133 c
Superficie en fermage 4 5 c 61 56 c
Contrairement au reste du Bassin ddoArcachon, il ne sb8exer
commune accueille une fermedaguacpéensd® evage
Les surfaces agricoles, surlacommune sont f ai bl es puisqubelles repr®sentent
Il sbdagit ddune activit® minoritaire supplant®e par | a syl

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

Blé tendre

Mais grain et ensilage
Orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Autre oléagineux
Protéagineux

Plantes & fibres

Semences
Gel (Surfaces gelée sans production)
Gel industriel

Autres gels

Riz

Légumineuses & grains
Fourrage

Estives landes

Prairies permanentes
Prairies temporaires
Vergers

Vignes

Fruit & coque

Oliviers

Autres cultures industrielles
Légumes-fleurs

Canne & sucre
Arboriculture

Divers

Non disponible

Source : Géoportail, RPG 2020
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I.4. RESEAUX ET EQUIPEMES
Le tableau ci -dessous récapitule la situation administrative des sites de la COBAS vis -a-vis de | 8existel
~ . . n . arrétés pré fectoraux d 6aut ori satij on,. de r®l "vement et es rim tres
N B des compl ®ments doéinformations relatifs l 6am®liorationen oaly potabl e, Ioassglnlssement, Pa d@)@ense
i ncendi e et | ®1 i mi nati on des d®chets m®nagers sont d®te’'' "~ === 1 =2 ==t s b ssbelas dos mmmm s e SomE s e s m
du dossier de PLU.
ARRETES PREFECTORAUX
pOINTS D'EAU PERIMETRES AUTORISATIONS
I-41 LE RESEAU DBADDUCTI ON EN EAU POTABLE DE PROTECTION DE PRELEVEMENT
{1 [
N® interne NOM COMMUNE Profond.| Ind. BRGM || observat. date copie date copie] m3/h | m3fjour| mdlan
Lagestionduréseaud ' eau potable est assur®e par |l e biais dourmpa d®lI recue recue
laCOBASaVeolia (Sod6Bass).
~ . . . . 1100-F01 | DESBIEY ARCACHON 478,00|8758 5 09/12/1987 | 1900 693 500
Lédali mentation en eau de | a COB#eSusine ae toagementsdes eauk tle sfirffacea g e s - ,
alimentée par le Lac de Cazaux. 1100-F02  |VILLEMARIE LATESTEDERUCH  506,00(849 4 79 23/05/2003 23/05/2003 3000 1000 000}
1100-Fo3  |CABARET DES PINS LA TESTEDE BUCH  609,00(845 4 57 01/04/1985 [ 18/08/1980 5280 1927 200
Pour faire face aux pics de consommation en période estivale, |l a COBAS s 0 e sdans ene gémarcle 1100.F04 | PISSENS LATESTE DEBUCH  480,00(849 7 58 23/05/2003 | 23/05/2003 1500 550 00
doéo p timisation et de mal ntenance per ma naemene des infrastruc |100-Fos  |LA PASSERELLE GUJAN-MESTRAS 376,00|850.1.5 09/1271987 £ 17/10/1988 2880 &76 00
. , s 1100-F08  |LA HUME 1 GUJAN-MESTRAS 615,50(845 4 55 01/04/1985 :f 18/08/1980 4080 1 489 200
Concernant la commune du Teich, |  es ressources en eau sont assurées par deux forages situés a Caplande S— — : e —
~ . 110.0-FO7 GUJAN-MESTRAS 402,00]242 4 58 01/08/1985 § 09/04/1984 912 L
ddune capacit® de 650m3
1100-FO8  |CAPLANDE 1 LE TEICH 390,00)850.14 09/12/1987 14/1011965 625 228 125
110.0-F03 |CAPLANDE 2 LE TEICH 310,00(850.1.85 03/11/1989 E 26/04/1988 3000 1095 000
Au_ 31 décembre 2919 . I € service pu b_l I c doale deﬂw@ﬂBﬁ\.ﬁ.ldesgert @71244dabitantp ot a b | 110.0-F10 _|CAZAUX LIBERATION | ATESTE DE BUCH _129,00)840 8001 01/04/1385_| 2500411961 500 182 500
soit 44 816 abonnés. La répartition par commune est récapitulée dans le tableau et le graphique suivants.
110.0-F11 _|CAZAUX CAONE LA TESTE DEBUCH _185,00(849.8.053 010612015 | 01/06/2015 80 1400 250 000
110.0-C01 |CAPTAGE CAZAUX LAC LATESTEDEBUCH  0,00840.8.57 031212010 | 03/12/2010 1000 20 000 3 000 000)
Nombre .
Sl L d'habitants estimé Nombre d'abonnés Legende (1) fii v Document recu 10 000|Preserit
ARCACHON 11 400 10 625 :IDcnmmerJtpas reci Galwfé
GUJAN MESTRAS 21435 12507 La répartition des volumes prélevés sur chacune des ressources est présentés dans le graphique ci -dessous.
LA TESTE DE BUCH 26525 17 657
REPARTITION DES VOLUMES PRELEVES PAR RESSOURCE
LE TEICH 7 884 4026 T 3
ST13-VILLEMARIE SR:;:::?;? ST“'CAZ:‘;X'CAONE
5% 1% =
C.D.B-A,.S. 'E? 244 44 81'5 ST12-CAPLANDE ST02-DESBIEY

REPARTITION DES ABONNES PAR COMMUNE

WARCACHON

44 816
abonnés

BGUJAN MESTRAS

W LA TESTE DE BUCH

LE TEICH

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

6%

9%

ST11-LA PASSERELLE
8%

ST10-LA HUME

7%
ST04-CAZAUX LAC

41%

STO5-CABARET DES
PINS

Le service ddédeau potable de | a COBAS esreuxcagrecs$ e orsRommaat €a
», souvent rattachés au secteur du tourisme : hétels, campings, infrastructures de loisirs...

On d®nombre un seul wusager dit ¢ non domest i quid&e, & Tach.r |

Ldeau di s taonfoime®@ux noenses fixées par la réglementation.
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& D Kaeici Rsgonak e Sank

—_ Conirale Sanitaire

L'ARS est reglementairement chargee du

controle sanitzite de l'eau potsbla. Catte

synthese prend en compte les résultats das
— 213 snalyzas bactériclogiques ez 221
= analyzes physico-chimiques réalizsées sur
I'ean distribuee. Lors de manvais rémltats,
des mesures comectives soat demandaes 3
lexploitant et de nouvelles analyses sont
realizées

Conseils

MESENCE Apras guelques jours d'absence.
F laizser couler I'ean svant de 1a boire.

Consonumer uniguement l'ean du
resean d'ean fodde.

Les traitements complémentaires sur
las réseanx interieurs d'sau Soide
(adoucissenrs, purificateurs, .. ) sont
sans intérst pour La sants, voire
dangsrew:. Mal reégles ils peuvent
accalérer la dissolution des metau
des conduites, on mal entretenns
devenir des fovers de developpement
microbien. Ces traitements sont a
réserver s eanx chandes sanitaires.

Dians les hebitats equipes de
mryauteries en plomb, laisser conler
I"ean quelgues mimites avant de la
boire lorsqu’elle a sejourne
plusieurs heures dans les
canalisations. 0 est conseille de
remplacer c2 fype de canalization

Pour la prévenstion das cares
dentaites, un Apport complamentaine
en fluor peut &tre recommands
lorsque :a teneur dans 1"ean est
inférieure 3 0.3 mg'l, demandaz
conssil 3 votre médecin on A votre
denfiste

‘v" Toute pessibilita de commumication
i‘“ / entre l'ean dvn puits, dun forage
q prive ou I"ean d"un récupérateur

d’esm phavizle et 'ean d'sdduction
publigue est interdite (ni vanne nd
clapst)

Qualité de I'eau sur |'unité de distribution :
COBAS

Synthése de I'année 2018

o004z

L'ean dismbuée sur la COBAS prowvient de forages profonds captant les nappes du Miocéne
{(Communal, Goulugne Bas Cazaux), de 'Olizocene (Caplande 2, La Hume 2, La Passerelle, Pissens), de
1Eocéne (Cabaret des Pms A, Desbiey, Villemane), du Cretace (Caplande 1, La Hume 1) et de la prise
d'ean superficielle Cazaux-lac. L'aau subit un traitement de désinfection pour les forages profonds et un
traitement complet pour l'eau de surface (floculation au sulfate d'alumune, neutrahsation, filtrafion,
desinfection). L'ean est distribuée sur le résean des commmmes Arcachon, Gujan-Mestras, La Teste de
Buch et Le Taich. Les captages sont dotés de penmeétres de protechion. So'Bass assure l'exploatation de 1a
production et de la distnbution sur 'ensemble de la COBAS.

Bactériologie

McTo-organismes indicateurs 10:0,00%% des echantillons analvseés dans le cadre du contrale samitaire se
dune evenmuelle contaminafon | sont révélés conformes aux normes.

des emux par des bactenes

pathogenss. Absence exigée,

Nitrates

Eléments provenant Tous les résultats sont conformes 3 la houte de qualité réglementamres.
principalement de I'agriculnwe, | Yalenr maximale relevée - 0.30 mg/l

das rejets domestigues et
industrisls. Me doit pas excédsr
50 me/l

Durete

Teneur en calciom et en Ean trés pen caleaire. Valeur movenne : 8 41 °F.
magnésinm dans l'esn. D o'y apas
de valenr limite réglementaire.
Elle s'exprime en Degre Frangais
("F).

Fluorures

Oligo-gléments présents Valeur movenne relevée - 0,16 mgl
namrellement dans l'esan. La
tenent de cet elément ne doit pas
excader 1 5 mgl

Pesticides

Seuf parsmérmes particuliers, la | Tous les résultats zont conformes 3 la limite de qualité réglementaire.
taneqr ne doit pas excedar 0,1 Valeur maxmmale relevee - 0,050 pg/l.

nelpar molacnles
individuslizees

AVIS SANITATRE GLOBAL

BACTERIOLOGIE : 100% des echantillons analysés lors du contrdle sanitaire ont révéle une eau
conforme aux limites de qualité.

PHYSICO-CHIMIE : 100% des échantilons analysés lors du contrdle sanitaire ont réveélé une =au
conforme aux limites de qualité.

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant
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1-4.2 LACOLLECTE ET LE TRAITEMENT DES EAUX USEES

La commune du Teich adhére au Syndicat Int ercommunal du Bassin d'Arcachon (SIBA)  qui a été créé afin de

résoudre le probléme de I'assainissement de la baie dans sa globalité. -| RESEAU D'HSSHIMSSEMENT : Cg;;hi;ﬁ:;gtm ~ : SEEE)?IEI;RRE

DES EAUX USEES DU | s 25\
Les grands principes de la loi sur I'Eau devront conduire a limiter I'impact de I'urbanisation sur la qualité des eaux BASSIN D'ARCACHON 3
sanitaires du Bassin d'Arcachon.

Depuis 1939, l'assainissement de I'ensemble  du Bassin a fait I'objet de diverses études qui ont abouti a un projet
adopté par le Conseil Supérieur d'Hygiene Publique de France, le 28 mars 1966, le principe retenu étant
gu'aucune eau usée urbaine ou industrielle, méme épurée, ne soit rejetée dans le Bassin d'Arcachon.

Ce projet comportait :

un collecteur général, ceinturant le Bassin, du Cap -Ferret a Arcachon, et recevant les eaux usées des
réseaux urbains, traitées en systéme séparatif et les eaux de la papeterie de la Cellulose du Pin,

des stations de refoulement,

un émissaire en mer, rejetant les effluents en un point distant de 5 km de la plage de la Salie et de 15 km

de l'entrée du Bassin.
Les travaux de mise en place de I'émissaire en mer n'ayant pu étre réalisés, il fut décidé de const ruire une »i:q;;&g
estacade, ou wharf, d'une longueur de 800 m, au lieu -dit la Salie. Cet ouvrage est fonctionnel depuis Avril 1974. oo e

Pour tenir compte des directives du Comité Interministériel d'actions pour la nature et I'environnement du
6 Décembre 1972 qui int erdisent le rejet en mer d'effluents non épurés et proscrivent la dilacération, un

programme de construction de stations d'épuration a été établi. Ula valorisation des boues dd®puration
LO®puration des eaux r®siduaires conduit ° |l a cr®ation de
U _le traitement des eaux usées par ®l i mi nation progressive de | 8eaude pdyélectrolyies We synthése rtt flo
déshydratées mécaniquement ;
Les stations de Biganos et de La Teste de Buch, ont chacune une capacité d e 150 000 équivalents habitants.
T Station de Cazaux : par un filtre ° bandes qui per met

Les filieres de traitement de ces deux stations sont quasiment identiques. Elles sont notamment équipées : de 17 % de matiéres séches,

9 Stations de Biganos et de La Teste de Buch : par des centrifugeuses (les éléments les plus massifs sont
emportés par leur poids) et un séchage thermique qui permet de réduire le volume des résidus de 75
%. En 2015, le SIBA a investi dans un nouveau systéme de convoyage et de stockage des boues
séchées sur ce s 2 stations.

T ddune unit® de tr ait e medacantatoa primara physical s -®menmsquepaaceélérée par
une décantationlame | | ai r e, pr ®c ®d®e do6éune coagulation floculatio
densification et un épaississement des boues,

d 6 utmaitement biologique  par cultures fixées,

ddun trait e me ndesdfflaents. ®@e tiaieinahtetertiaire n'est pas obligatoire mais les élus du
Bassin ont souhaité aller au -dela des normes européennes et se sont imposés un traitement tertiaire
consistant a désinfecter par UV les eaux, avant leur rejet en mer. En effet, les eaux épurées subissent

en haute saison (15 mai - 15 septe mbre) un passage aux rayons ultra  -violets permettant d'éliminer les
bactéries et virus, sans ajout de substance chimique.

=a =

Les boues, dont la valeur azotée est relativement faible, constituent un excellent amendement calcique et
repr®sentent une source int®ressante dobéacide phosphorique
traitant uniquement des eau X usées urbaines, elles sont pratiquement exemptes de métaux lourds, préjudiciables

a la qualité des sols et des cultures.

La production de boues d®shydrat®es et de boues s®ch®es sb
La station de Biganos est ®galement ®qui p®e ddéun traitemenenviron3586tonnesde matieresséches (MS), valorisées en compostage.
et matiéres de curage de s réseaux.

U _le traitement des eaux usées __ sur la commune du Teich

Ces deux stations sont ®galement ®quip®es doéun traitement @& o&ERisEntentfela CShtunB dubrtidn est déﬂyfﬂe Sdparatif 'LOsYrdvau) rBafisés Ltréshodhibing
susceptibles do®mettre des odeurs sont, soit situ®s dansagb%ﬁesﬁ?egﬁédg‘lﬁﬁotmﬁnuneSéh'zdzz.couver s afin ddo°tre ventil ®s et
désodorisés. Les équipements générant du bruit sont regroupés dans des locaux insonorisés.

La station de Cazaux, quant ~ elle ddéune capacit® de 5 000 Lesgnditions ptepdalites tachninyes de dgvarsement deseayx ysges domestiqueg ef indystrigligs daivient gtrg g 7
conformes au Réglement d'Assainissement du Syndicat Intercommunal du Bassin d'Arcachon.

Cette station est notamment ®qui p®e dodun veesaniaérationgpmlongdei ol ogi que type ¢ boues acti

€, suivie doun clarificateur. La Commune du Teich est bien équipée en terme de colle cte et traitement des eaux usées.

€ noter ue | dusine Smurfit Ka a a mis en -shamiqueiec aril 5987, pr opr.e..st.ati on dd®pur i an hysico : . .

. . 9 , . o bp . . q P P L'amélioration de la quah% des %aux d% tBassm d'Al%acﬁ,on, ou(fre la mise en place de I'extension des réseaux

puis un traitement biologique par méthanisation des effluents les plus concentrés en d écembre 2002. : L X . o~ .
communaux d'assainissement des eaux usées, passe aussi par la maitrise de la collecte, du traitement et de
I'6évacuation des eaux pluviales.
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Ouvrages d’assainissement des eaux usées / Le Teich
VIS 7

f b

&y
OUVRAGES D'ASSAINISSEMENT

OLVRAGES DE STATUT PUBLIC

m— Colecteur pncipal gravtaire

- Cofeeteur prncipal refaudement

Réseau refasiement
—— Réseau grawtaire
[ ] Poste de pampage
N Ouwrage de statut public en serviudes identiées
Collactour principa : largeur 10m axée canalisation
Reseau sesendaire - largour Sm axée canalisation
OUVRAGE DE STATUT FRIVE
Réseau refouloment

Réseau gravtaire.

Paste de pampage.

o,
[
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-4.3 LES EAUX PLUVIALES

Le développement de I'urbanisation a pour effet de modifier sensiblement le cycle naturel de I'eau.

L'imperméabilisation des sols diminue les possibilités d'absorption des effluents sur place. Les voiries, parkings,
toitures accroissent les volumes d'eaux ruisselées et favorisent leur restitution rapide vers le milieu récepteur,
contribuant ainsi a accentuer les risques d'inondation

La surcharge des réseaux pluviaux en place devra étre évitée lors de nouvelles réalisations immobiliéres :
résidences, lotissements, groupes d'habitations, i mpl antation
d'infiltration des eaux pluvia les et de ruissellement devront étre prioritairement envisagées, conduisant, apres
étude, a I'édification de bassins d'infiltration, puits filtrants, ouvrages de stockage et de régulation, selon les
potentialités du site.

Il pourra étre fait appel, dans ce  rtains cas, a la pratique de nouvelles techniques qui consistent en ['utilisation de
matériaux poreux dans la réalisation des chaussées et des parkings.

En 1996, le SIBA a commandé au C.E.T.E. (Centre d'Etudes Techniques de I'Equipement du Sud -Ouest) une é tude
destinée a aboutir a un véritable schéma d'assainissement pluvial. Cette réflexion visait non seulement a maitriser

les conséquences de l'extension de l'urbanisation mais également a améliorer la situation existante.
En effet, cette étude avait mis en évidence la nécessité pour la commune du Teich :

de bien protéger les zones urbaines du ruissellement amont, de type rural, en utilisant la double barriere
"naturelle" voie rapide + craste Baneyre ;

de mettre a profit les insuffisances du réseau pour cons
possible, en zones peu vulnérables ;

tituer autant de stockages naturels, quand c'est

d'adapter la collecte a ce stockage naturel (entretien des fossés) sans augmenter la vitesse des
écoulements de I'amont vers l'aval ;

d'abaisser le fil d'eau de I'exutoire par des aménagements a l'aval (inversion de canal) ;

de ne préconiser des travaux de recalibrage du réseau que lorsque les submersions dues au stockage
naturel sont considérées comme insupportables.

Ces obijectifs seront d'autant mieux atteints q
dans lequel elle s'est engagée avec :

ue la commune continuera dans la voie de saine gestion du réseau

I'entretien et le curage réguliers des fossés ;
le non -recours aux tuyaux dans le futur et le maintien de l'exutoire ;
I'affectation d'espaces peu sensib  les au stockage des eaux lors d'évenements exceptionnels ;
la maitrise des ruissellements futurs par l'intermédiaire du PLU.
Par conséquent, le réglement du PLU imposera des solutions compensatoires pour réduire le ci ffici

d'imperméabilisation ; il perm ettra, en outre, une gestion des fossés pour que la commune puisse maitriser la
conservation des fils d'eau des fossés, en domaine public ou privé.

Par ailleurs, le SIBA a également fait réaliser par le CETE une étude permettant de définir des mesures

compensatoires en mati re hydraulique dans | e cadre de |
r®al i s®e partir de mod®l isations tr s fines, a abouti
importants (bassin de rét ention , création de canaux , €é) .

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

ddact i.ncetefe, le®possibilémi que s

ent

1-4.4 LA DEFENSE INCENDIE

A Rappel généraux

ncendie de f
devront -ppnpiermeae t r e

1 conviendra doi mplanter
d @ u n e ende®rfcendie a moins de 200m. C e s
disposer de 120m3 en 2 heures.

des points déeau i
points doéeau
La circulaire du 10 décembre 1951 définit les besoins et les moyens pour y parvenir.

dhabi
PLU(cf annexes sanitaires).

Les zones ouvertes ° | t at devront °tre

dans la fiche annexée au

dess émomweéess p a

Les voies en cul -de -sac de plus de 60m devront permettre le retournement et le croisement des engins de
secours. Toutefois, pour les voies privées desservant un seul logement, il est admis que la bande de roulement
ne fasse qu e 3m de large lorsque le retournement est rendu possible sur la parcelle.

Les voies sous porches ou pont devront permettre le passage des engins de secours, le gabarit étant de 3m
en largeur et 3,50m en hauteur.

Lorsque | 6acc s des gents camparte ant dispoditie de feongteren ce dernier doit
permettre le passage des secours. Son ouverture doit étre compatible avec les clés ou outils en possession des
sapeurs -pompiers.

pl

Secteurs donrbahuseti vocation ddhabitat

La défense incendie de ces zones a urbaniser devra permettre aux sapeurs
a moins de 200m de chaque parcelle.

-pompiers de disposer de 60m3/h

p>l

Secteurs doéurbanicattiom dadautrievi't ®D ®conomi ques

La défense incendie de ces zones devra permettre aux sa
pendant 2 heures a moins de 200m de chaque parcelle.

peurs-pompiers de disposer de 120 a 240m3/h

Toute parcell e devra di
étre implanté a moins de 200m, la totalité a moins d

sposer dd6éun point dbeau moi ns de
e 400m par les voies utilisables par les engins de secours.

Selon |l a nature des risques pr®sent®s par certaines entr e
d®partement al déincendi e et de secour s conpBmebtpirespjunées r a a
n®cessaires (poteaux dbéincendie, r®serves, ¢é) afin dbassu

Comme toute les CommunesduBassin  d & Ar ¢ a dekcepbté Arcachon), Le Teich est identifi€ comme commune
sensible au Dossier Départemental des Risques M ajeurs (DDRM). En effet, ce document diffusé en mars 1996

6 "anRede aigyle Geremiupe fay partiq dy Magsy des Lanfes depGascegne et@ g4 tifregest gopvarges tres grande

partie dey forggsrde Bins Anariiraes. i Cesnmasgits donedta Kle Meaitant de proteriior ¢ | | g AnEesles agressions
éoliennes et marines et d'équilibre écologique. Sur la Commune du Teich, elle fait l'objet d'une exploitation
sylvicole.
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Les risques liés aux feux de foréts menacent donc sous trois aspects :
U menaces contre l'urbanisation sit uée en lisiere des foréts ou en milieu de massif ;

U menaces contre les équilibres écologiques puisque les pins ont été plantés eu XIX
les marais ;

eme sjgcle pour assainir

U menaces contre la vie économique.

La Commune du Teich est également incluse dans le r eglement sur la protection de la forét contre l'incendie
dans le Département de la Gironde, donc | es regles de débroussaillement devront étre rappelées dans le
reglement du P.L.U.

De plus, en application de I'arrété préfectoral du 20 avril 2016, un espace libre permettant le passage des engins
de lutte contre les feux de foréts entre des propriétés cléturées devra étre imposé tous les 500 m en moyenne. I
devra en étre de méme a I'extrémité de toute route en cul -de -sac ou de tout lotissement "en raquette”.

projet

1 convient par ailleurs de rappeler que tout
ddl ncendie et de

consultation au Service D®partement al

A Analyse de la défense incendie existante

A l'analyse des documents transmis et au vu des éléments techniques en
géographiques batis laissent apparaitre une défense incendie insuffisante.

possession du SDIS, certains secteurs

Les secteurs ci-aprés sont dépourvus de défense incendie :
- Cabeil,
- Pont de Chevron,
- Le Pujeaulet,
- Les Grands Prés, entre Nezer et Lamothe,
- La Berle du Tchan,
- Carreyre de Canteranne,
- La partie au sud de I'A660 entre la D216 et la piste faisant la limite de commune avec Gujan Mestras,
- Le triangle entre La Baqueyre,
- Pirac
- le Bois de 'Audet

Les secteurs ci-aprés sont insuffisamment défendus pour un risque courant, car les ressources en eau présentent
un débit insuffisant ou sont trop éloignées du bati a défendre :

- Balanos,

- ZA de Sylvabelle,
- Grange Neuve,

- Lamothe

Pour pallier ces carences en eau, il convient de déterminer avec le chef du centre de secours de Le Teich les
mesures a mettre en place pour obtenir les moyens hydrauliques nécessaires et adaptés, en fonction des
risques (renforcement ou maillage de réseau , implantation de bouches ou poteaux incendie normalisés,
création de réservesd'eauauto -al i ment ®es, etcé) .

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant
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1-4.5 LA COLLECTE ET LE TRAITEMENT DES DECHETS

La Commune du Teich est concernée parle Plan Départemental de Gestion des Déchets Ménagers et Assimilés
et des D®chets de | 6Assainissement qui a ®t® approuv® | e 2

Les d®chets doivent donc faire | 6obj et de <coll ecte s®l e
composteurs indi viduels) en vue de leur valorisation par :

V compostage pour la fraction fermentescible des ordures ménageres et des déchets verts,

V reclyclage pour les emballages ménagers, le verre, les journaux et magazines et les déchets
encombrants.

LaCommunauté d6 Aggl om®r ati on du Bassi n k& éompétenthen matiGaidd ( GeSIBAS)
des ordures ménageéres.

ul t & icgnline €& eg@enfbht fabt€ 2 k1 oM uhe FeloY | &V ledaddade! daftserhab Bduf tbs ofbidrdsn ©
S € C Qdhdgsr ed & polir e triGdiekt?, Onh&ssage par  semaine pour les déchets verts).

A noter | 8dexistence suddlm Cemmmuaea ed edeydtdbatsc bitaéaatGraolin et dédié a
la valorisation et au traitemen t de déchets non dangereux et aux activités multiples et complémentaires.

Il est congu en 5 zones d'activités :
V une zone d'accueil dédiée a la réception, au contrble et a I'orientation des déchets sur le centre. Elle est
composée d'un poste d'accueil, d'un pont bascule et d'une aire de contrble permettant de vérifier la
gualité des apports.

V une zone de valorisation biologique comprenant : une plateforme de com postage,

V une aire de traitement des refus de compostage destinés a une valorisation énergétique, une aire de
stockage pour le compost,

VV une zone de valorisation du bois  dédiée a la réception et & la valorisation du bois issus des décheteries
et des apports des professionnels,

V une déchéterie dédiée a l'usage des professionnels et des artisans locaux, une zone de stockage de
déchets inertes d'une surface de 5,6 ha.

La déc heterie professionnelle du centre  de valorisation est ouverte aux  professionnels de la COBAS pour déposer
les déchets séparément afin de les valo  riser ensuite dans les filieres adaptées.

Enfin, la commune du Teich accueille les équipements de la COBAS sui vants :
V déune d®chetterie pour |l es particuliers
V déun service de ramassage des encombrants au porte 7 pc

V le tri du verre en apport volontaire
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-4.6 EQUIPEMENTS DE SUPERSTRUCTURES

Comme la plupart des communes du Bassin d'Arcachon, Le Teich dispose
type superstructures étoffé.
habi

En effet, la commune du Teich of fr e ~ S tants

sociaux, sanitaires, sportifs et de Loisirs.

es un

U Les éguipements scolaires

La commune du Teich dispose d'une école maternelle
sbagit du gr dudgelta. & @&colé maitemalle vi ent doé°tre

La commune du Teich dispose également d6un deuxi me

Val des pins située rue des pins.

Pour répondre aux besoins liés a la croissance démographique

sur le secteur Ouest de la commune
Le Teich accueille par ailleurs  un college , localisé au bord de I'Avenue Frangois Mitterrand.

Les effectifs scolaires connaissent une croissance continue avec une
Bien entendu, ces données sont en rapport direct avec I'augmentation générale de la population
la méme période.

Evolution des effectifs scolaires depuis 2002

cert ai

n

, un troisiéme groupe scolaire est prévu

d'un réseau d'équipements publics de

nombr e

et d'une école primaire située rue Claude Laymand Ml
reconstrui

te.

g r o u preelleset primaire)rdénommen a t

aterme

hausse marquée a partir des années 2000

constatée a

600
541
511
494 487 483 484 482
500 456 459 472 468 470
416 425 431 42 425
389
400
291
300 267 268 266 258 282 258
21 243 239 231 237 31 237 243 245 239
215 207
200
100
0
» & SO P PP I oD P D g
O O \) \} Y = > >
RGN A CE  E CUR U C G R U R A CHIR U G IR
A o\ ARG QA A S S I SO LA LA A % o o N
9 Q N Q N N Q N N N\ N4 N N N N N N N\ N Qv
PO S R P\ A\ M Vv Vv 2> (0 SRS MRS A\ S LA S MG Vv Vv Vv 2>
—o—ELEMENTAIRE MATERNELLE

Source : mairie du Teich
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do

ANNEE ELEMENTAIRE MATERNELLE E'I":g'IE'EI-_[ d'oct(;éxaltio
R gSCOLAIRETTe Mt s - STC OUEREIDE €S+ ik ¢ ™ "RERE T ' iBREDE taux =
ENFANTS CLASSES d'occupation ENFANTS CLASSES d'occupation
2002/2003 389 15 26 215 8 27 604 26
2003/2004 416 16 26 219 8 27 635 26
2004/2005 400 16 25 243 9 27 643 26
2005/2006 391 16 24 239 9 27 630 25
2006/2007 425 16 27 207 9 23 632 25
2007/2008 431 17 25 231 9 26 662 25
2008/2009 422 17 25 237 9 26 659 25
2009/2010 425 17 25 231 9 26 656 25
2010/2011 456 18 25 237 9 26 693 26
2011/2012 459 18 26 243 9 27 702 26
2012/2013 472 18 26 245 9 27 717 27
2013/2014 494 18 27 222 9 25 716 27
2014/2015 468 18 26 239 9 27 707 26
2015/2016 487 18 27 267 9 30 754 28
2016/2017 483 18 27 268 9 30 751 28
2017/2018 484 19 25 266 9 30 750 28
2018/2019 482 19 25 258 9 29 740 27
2019/2020 470 19 25 282 10 28 752 27
2020/2021 511 20 26 291 11 26 802 26
2021/2022 541 21 26 258 11 23 799 25

Source : mairie du Teich
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U Les éguipements administratifs, sportifs, sociaux -culturels et de santé

Sont présents les équipements suivants :

LES EQUIPEMENTS ADMTRATIFS

- Mairie

- Ateliers Municipaux

- Maison Départementalede | a Solidarit® et de | 6l nsertion (MDSI)
- Maison de la Solidarité

- Office de Tourisme

- LaPoste

- Agence Gironde Habitat

LES EQUIPEMENTS SAERT

- Salle polyvalente - Bases canoés

- Stade Dumartin - Salle de sports / Plaine des sports
- Terrains de tennis + terrains couverts

- Tiralarc

- Mur d'escalade

LES EQUIPEMENTS SGCURTURELS ET DE IRSS

- Meédiatheque / Bibliotheque municipale - Plage de baignade aménagée

- Ecole de Musique - Port

- Maison des Associations - Logements dbéburgence
- Maison de la Nature du Bassin d'Arcachon - Pistes cyclables

- Réserve Ornithologique - Aires de jeux

- Relais Nature du Delta de I'Eyre - Skate parc

- Salle publique

- Circuit de racing-car (modélisme)

- Espace jeunes
pace] City stade

- Club 3eme age

Local arts & loisirs
- Sall e de uibime moni e

- Salles des associations de la Poste
LES EQUIPEMENTS DNEA

Au plan de la santé, en complément aux services médicaux existants (médecins, kinésithérapeutes, dentiste, infirmiers), la
commune dispose des équipements suivants :

- EHPAD de la résidence Gallevent

- EHPAD de | a r®sidence LO6Oasi s
- Clinigue la Rose des Sables

- Maison de santé

PETITE ENFANCE

- Relai db6Assistantes Maternelles (RAM)
- Créche + halte-garderie

DIVERS

- Centre de valorisation des déchets de la COBAS

- Déchetterie

- Centre de valorisation des sables et vases portuaires

Agence METAPHORE architecture + urbanisme + paysage / Voisin Consultant

Localisation des équipements collectifs

r Petite Forét ~

43

AL
des Etabl

Equipements publics et collectifs

Rayon de proximité urbaine de 500m

PLU DE LE TEICH
RAPPORT DE PRESENTATNMRI 2023



44

I-4.7 LES EQUIPEMENTS DE COMMUNICATION NUMERIQUE

La COBAS sdest enga g@denaia avacilesSyndi€aOMixte &inonde Numérique a la préparation 12 NRA MED ont été approuvés.

de | 6arriv®e de | a fibre optique sur | e territoire.

N o o ) . En plus des installations existantes, un ambitieux program
Une dorsalg de plus.de 100 kllo_r_netres a éteé realisée permettant ainsi de structgrer le territoire et de le préparer a ' porté par la COBAS avec comme enjeux majeurs de : .
| 6arri v®fei bdree 1"a | dabonn®. Cette ®pine dorsale num®rique Treliant tous |l es” polnts strat®giqgues des 4
communes : zones dob6activit®s ®conomi ques, espaces publics méj Réadurslafraguoeinmtérsque®c onomi ques essentiels a permis
aux entreprises de pouvoir déja bénéficier de la fibre opti que, si elles se sont abonnées. U Gagnerdutemps:plusdedébi t en t ® ®chargement mais aussi en envoi
Pour am®l i orer | e service aux usagers sur son territoire, | a CCOOqEStArSe a2d®cllod|\€®bldte/ *met%tUr' e leonADpSILacaech?eusrdﬁ'thtldg'de

Raccordement de Montée en Débit (NRA MED) permettant une montée en débit significative. L L
Le programme prévoit un déploiement en 2 temps :

U une premiere partie de 2021 a 2024 permettant de couvrir 40 640 foyers
0 etune deuxiemed e 2024 a 2027 pour 7 242 foyers supplémentaires qui seront raccordés

409 lignes XN
quoo7 © )
. mai 2017 . soit un total de 47 882 locaux.
384 lignes
iy ﬁ > s 2047 COBAN
( MOU008 GUI008 ‘
| 577 lignes e df GUI005728 lighdg ’
\ mai 2017 o o GUI012
_ 885 lignes
510 lignes| GU.
Guipos |1 5332 lignes @
220 i GUI021
awil20i7 | o
GuI014 | GUI013
~ 527 lignes| 808 lignes
- mars 2017 | == 2 A
164 lignes
X . [ie
@oBAS
239 lignes :
{ TEIOD4
GSMOO5
1
début mars2017 imars 2017
Mise en
fonctionnement des |
NRA MED 07 02 2017 \
Légende e |
©  Emplacement NRA MED
[ NRA MED en fonctionnement
NRA MED en cours d'nstallation
Source : COBAS
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I.5. HABITAT

I-5.1 COMPOSITT ON DU PARC DE LOGEMENTS DU PAWALDELRSEVYREDOBARCACHON
: UNE SITUATIONCONTRASTEEELON LA NATURE DES COMMUNES

Le graphiqueci -dessous montre que | e parc de | ogemendValu derlrdEWYH ¢
Leparc de | ogements de | daire doé®t adal dde Bhtdr&jconeastd AEn effetc dao n a se résidensialiser. En effet la proportion de résidences principales est passée de 58% en 1990 a 67% en 2018 .
composition varie sensiblement  selon la nature balnéaire ou forestiére des communes. Cettetendance de  résidentialisaton du parc tend cependant = s dedauxd®msidenc epui s

L o ] principales était alors de 65 %.
D6une mani r e e ga® de@agemlergs, duterritoiredu Bassi n dod AVad c ldenebt domposée

majoritairement de résidence s principales. E n effet, en 2013, sur les 109 130 logements recensés, 72 864  étaient
des résidences principales, ce qui corresp ondait alors a 67 % du parc de logements.

Inversement, on remarque que lapartd es r ®si dences secondaires sur | @&valtder ri t
| & Eterd @ diminuer depuis 30  ans. Le taux de résidenc es secondair es est passé de 38% en 1999 a 29% en 2018 .

L o . . En effet, en 2018 , la majorité des communes de | 6daire do®tude, dont Leoddei c
Les communes foresti r esent chmctéliséds par une propdrtierr imgort o tamteede résidences résidences secondaires
principalesalors que | es communes baln®aires concentrent | 6dessentiel du parc des r®sidences secondaires.
) i . . . . _ On constate ainsi que | e tewVatodeel dEyBasesh :d6Aucaaoah®nau
Ainsi, | es Aroachonu nde &ég d-Gap -Ferret, ddAndlesBmao o s, dd Ar sde-Butleettea Test e _ _ S
Lanton concentre nt a elles seules prés de 9 0%, des résidences secondaires du territoire. - 2.communes ou la part des résidences secondaires est majoritaire (Arcachon et Lege -Cap -Ferret)

- 4 communes 0% |l a part des r®sidences secondaires est i
Lanton et La Teste de Buch

nombre de résidences secondaire zart dles résiddenlces seconda:res - 11 communes ou la par t des résidences secondaires peut étre considérée comme faible a modérée.
ans le parc de logementsta
Arcachon 10 627 60% En ce qui concerne | a vacance dans | e parc de | ogement, el
LegeCapFerret 7 435 63% du Bassind 8 Ar ca®dVWah de .Hn@&fietyle taux de v acance sur le territoire en 2018 était de 4  %. Ce taux
variepeupui s g u 0 i Ide 484 em 1990 et 4% en 2008 .
0,
La Testede-Buch 4846 26% On constate que, depuis 1990, I a pluparadVale sdec ohhoHeynoessre d u B
AndernoslesBains 2 900 30% de logements vacants se stabili§er. Seules lescommune sd & A u d e,rdg Relin -Belier et du Teich se distingu ent
avec un taux de vacance supérieura8  %.
GujanMestras 2084 16%
Ares 1560 31% EVOLUTION DE LA CGDEFTION DU PARC BEGEMENTS DU BASSIN'DW / | /c VALIDEQ 9 . w9
ENTRE 1998T 2018
Lanton 1163 24%
Audenge 274 6% 80%
Le Teich 249 6% 70% 65% 67%
Salles 207 6% 60% 58%
Mios 94 2%
50%
Belin-Belier 62 2%
° 0% 38%
Bi 9
iganos 81 2% 31% 29%
30%
Lugos 56 12%
Le Barp 43 2% 20%
SaintMagne 17 4% 10% 4% 4% 4%
Marcheprime 17 1% 0%
1990 2008 2018
TOTAL 31716 29%
m Résidence principale ® Résidence secondaire mLogements vacants

Source : INSEE, RGP 2018
Source : INSEE, RGP 2018
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PART DES RESIDENCEB&CONDAIRES EN 2018

Source : INSEE, RGP 2018

TAUX DE VACANCE EN2018

Source : INSEE, RGP 2018
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Source : PLH 20162021, COBAS
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http://basol.developpement-durable.gouv.fr/fiche.php?page=1&index_sp=33.0161
http://basol.developpement-durable.gouv.fr/fiche.php?page=1&index_sp=33.0077
http://basol.developpement-durable.gouv.fr/fiche.php?page=1&index_sp=33.0420
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http://www.inondationsnappes.fr/definition.asp#libre





















http://atlas-paysages.gironde.fr/ripisylve.html




































































































































https://tr.fidal.pro/hit/CBIM/033/gz/agby1jOG6IJ3VEA9oQN8Nzz4bHViThsRkpafImUQuf8J_Efx6wM67_vhJ5aTJ1Oxffz2KRN5X_DpNDmQQDWVDG4jalZdeCUIXYvZi8Zf3OGgC7solukHTNzF8vYgPjYe1-ItzfApj9IWVmTlTVTglfBmMIcWFY1Poc-jQJudjvxv6_E6e5RErzUHGbHxMLC8LK8SfQ2TUtFnGi6jgT1gp4M004gmFT69TVH2FRWISzcNOx815xAjVzB3HfrWKQroF3WJq9V_2tDmboJBqVAtRIgPc5FEXnxHSBqni3NwF9ialf5P3rffgntvpZy_kDrWJJcmPz1sqhPnpp-A4zndd04iYNTLTIyj1DRSEehPkyqUYwJraixdk-olRoVs9z_LhWDMO4ObFSxZ23QVcIQVgC42FUnuVEAnfbaYn3CKyFdzdDTfIPf9nlsgvpMB5-yeX1D2BRKQka2uyFCbWjjHwRhE2RamjOE1JLRN99xlr5La-g
https://tr.fidal.pro/hit/CBIM/033/gz/xzIFA49h9r6FSwGoNsLdVio1QTHFdKDJGnwqLOp7oIeXyw_3zusrcyNYhjLB0NJ06h4p9U2UMAcMUnpzpNj3a42zOqcF6vQAfKOa1M8laYVFrSMP1IM24J0zB_vZ0yh41K1e-ueNMWwJsik-73qt4MJCUvl2tqDA-s5BW2Uu8tWyrnoB6CUhC7DgQHalE7OmfXkWeYJL62bwkCEE_vlKNDoxS8MgdlDkwy4DgJOQuF7liziiJ_9wWDnSNkRysjIc-qrKmGt72PcivPJfK58We0GZ0g_RHVnRi5wQWQzmyzB5C6C8TVskzk49_mGI3cqjdMP3Z8uzWs6gmGnhtFcIdkDOUxI-cvXLqBDTAMlIdN60RGfFqdC8El1PMm8r2PhZH-MoTdQkPHFr3dHPS7D0uT-gfilRA0nutJ-bN51LyAX39nkQKVbsWi-V8XQpSDSSvoB0P18f6I49Hr5i2BcHxrjlK7mgxSRdT6vdMs0EXALDqd7NqKzmCvGSKuchb81ambE-xw2VYMaZG8Mu-MjNg6JXBgc_p88Kp8_LXAQEm6TY3VS6k3qG-hQczLk










































































































































































































































http://inpn.mnhn.fr/site/natura2000/FR7200679
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https://fr.wikipedia.org/wiki/Transports_en_commun_d%27Arcachon
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